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Fortinova avslutar dret starkt med
23 procent okat forvaltningsresultat
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PERIODEN | KORTHET

FORV.RESULTAT

14,0

DRIFTSOVERSKOTT

219

HYRESINTAKTER

36,

PERIODEN | KORTHET, JUNI 2020-AUGUSTI 2020

- Intdkterna for perioden uppgick till 36,1 Mkr (32,4), mot-
svarande en 0kning med 12 procent.

- Driftséverskott uppgick till 21,9 Mkr (19,1), motsvarande 61
procent i 6verskottsgrad (59).

- Forvaltningsresultatet uppgick till 14,0 Mkr (11,5), motsva-
rande 0,5 kronor (0,6) per aktie och 39 procent i forvalt-
ningsmarginal (35).

- Vardeforandringar pa fastigheter uppgick till -5,4 Mkr (-4,3)
och pa derivat till 0,2 Mkr (-12,3). Negativa vardeforand-
ringar i perioden beror pd fardigstallda investeringar som
Okar fastigheternas anskaffningsvarde.

- Periodens resultat efter skatt uppgick till 9,5 Mkr (-6,5),
motsvarande 0,3 kronor (-0,3) per aktie.

- Langsiktigt substansvarde (EPRA NAV) uppgick till 39,5 kr
(39,8) per aktie, motsvarande en minskning med 0,3 kr per

PERIODENS RESULTAT

FASTIGHETSVARDE SUB.VARDE/AKTIE

95 22612 395

VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN
- Bolaget har tilltratt bostadsfastigheter med ett underlig-

gande fastighetsvarde om cirka 484 Mkr. Forvarven tillfor
cirka 30,5 Mkr i hyresvarde fordelat pa 382 lagenheter.

- Den 22 juni genomfordes en split 50:1 vilken okade totalt

antal aktier med 23 145 640 aktier.

- Under perioden juli-augusti har bolaget genomfort ny-

emissioner vilka tillférde bolaget eget kapital om 355 Mkr.
Kapitalet ska stddja bolagets tillvaxt via fortsatt forvarv av
forvaltningsfastigheter i vastra Sverige.

- Bolaget har ingatt avtal om forvarv av bostadsfastigheter

med ett underliggande fastighetsvarde om ca 330 Mkr.
Forvarven tillfor under 2021 cirka 15,1 Mkr i hyresvdrde
fordelat pa 170 lagenheter.

aktie vilket beror pa periodens vasentliga nyemissioner.

Nyckeltal jun-aug 2019/20 jun-aug 2018/19 sep-aug 2019/20 sep-aug 2018/19
Hyresintakter, Mkr 36,1 32,4 1354 1253
Driftséverskott, Mkr 219 191 76,8 71,0
Forvaltningsresultat, Mkr 14,0 15 44,0 398
Vardeforandring forvaltningsfastighet, Mkr 54 -4.3 477 774
Periodens totalresultat, Mkr 95 -6,5 86,4 76,5
Forvaltningsfastigheter, redovisat varde, Mkr 22612 17246 22612 17246
Balansomslutning, Mkr 24427 17784 24427 17784
Rantetackningsgrad, % 321% 308% 321% 308%
Avkastning pa eget kapital, % 91% 12,2% 91% 12,2%
Nettobeldningsgrad, % 411% 51,5% 411% 51,5%
Hyresvarde, Mkr 164.5 130,8 164,5 130,8
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 9911 99,0 9911 99,0
Uthyrningsbar yta, kvm 146 887 122165 146 887 122165
Data per aktie*

Utestdende antal aktier, tusental 33135 20 446 33135 20 446
Genomesnittligt antal aktier, tusental 28 377 20 446 23986 19172
Forvaltningsresultat, kr 0.5 0.6 18 21
Eget kapital, kr 36,0 345 36,0 34,5
Langsiktigt substansvarde, kr 39,5 398 395 398

* jamforande period omraknad pga split 50:1



VD HAR ORDET

Fortinovas vision ar att vara vastra
Sveriges mest framstaende fastighetsbolag
pa bostadsfastighetsmarknaden

En investering i Fortinova ar en investering i bostadsfastigheter pad tillvaxtkommuner i vastra

Sverige. Fortinova forvaltar inte bara hus pd nagra av landets mest attraktiva platser att bo,

arbeta och leva pa - viférvaltar dven vara hyresgasters hem och drémmar. Vi skapar utrymme

for vara hyresgaster att vaxa, sd att vi kan vaxa med dem.

Sedan slutet av 1990-talet har bristen pa bostader 6kat i stora
delar av Sverige. Bristen pa bostader i vastra Sverige medfor
en stor mangd hyresgastforfragningar. Bostadsbristen innebar
aven att hyresratter i vastra Sverige utgor en tillgdng med en
efterfrdgan som langt dverstiger utbudet. For investerare |
hyresbostader i vastra Sverige medfor detta en trygghet, for-
utsagbarhet och goda utvecklingsmaojligheter.

Sedan starten for tio dr sedan har Fortinova byggt upp ett
valetablerat natverk i vastra Sverige. Tack vare detta natverk
kan vi vara lyhorda och identifiera mikrolagen pa olika orter
som ofta forbises av andra. Genom den successiva uppbygg-
naden av vdra egna forvaltningsorganisationer ékar vi forstdel-
sen for vara hyresgaster, deras boendemiljoer och den lokala
marknaden.

Fortinovas verksamhet bygger pa en god férvaltning med
nojda hyresgaster och stabila kassafloden. En viktig del i detta
ar att foradla vart bestand genom att uppgradera aldre lagen-
heter till nybyggnadsstandard enligt ett koncept som vi kallar
Pluslagenhet. Pluslagenhets-konceptet leder till att den tekniska
skulden minskar, hyresintakten 6kar och vi far nojdare hyres-
gaster. | slutandan ger Pluslagenhets-konceptet mervarden i
alla led.

En annan viktig aspekt av verksamheten ar vart samhalls-
engagemang genom vilket vi vet vad som efterfragas utéver
boende - till exempel i form av forskolor, seniorboenden eller
andra samhallsfastigheter.

Attvara en samhallsaktorinnebar ett stort ansvar i hurvisom
bolag arbetar med hdllbarhet. Hallbart foretagande innebar att
l[6nsamhet, miljdhansyn och socialt engagemang forenas och
berdr alla delar av organisationen, saval nu som i framtiden.
For Fortinovas del betyder detta bland annat att vi effektiviserar
varmeanlaggningar, minimerar vattenférbrukning samt ater-
vinner och dterbrukar material for att minska den negativa
inverkan pa klimatet och miljon. Vi tar ocksa socialt ansvar
genom att stotta idrottsforeningar, kulturevenemang och annan
lokal verksamhet. Malsattningen ar att Fortinovas narvaro ska
vara positiv for alla invanare i kommunen.

Med vart stora natverk, var lokala kunskap och en bas av nara
1800 lagenheter i tillvaxtkommuner i vastra Sverige ar mojlig-
hetentillfortsattexpansionstor.Mojlighettilltillvaxt finns saval
pabefintligaortersominyatillvaxtkommuneriregionendardet
rader bostadsbrist. Vi fortsatter standigt att utveckla var
projektportfolj. Genom noteringen av Bolagets B-aktie pd
Nasdaq First North Premier Growth Market ser vi fram emot
att gora det mojligt for fler att vara med oss pa den expansiva
resan mot var vision - att vara vastra Sveriges mest framsta-
ende fastighetsbolag pa bostadsfastighetsmarknaden.
/

4

/

Anders Johansson, VD



” Med en bas av nara 1800 lagenheter i
tillvaxtkommuner i vastra Sverige ar
mojligheten till fortsatt expansion stor.




OM FORTINOVA

VISION
Fortinovas vision dr att vara vastra Sveriges mest framstaende
fastighetsbolag pa bostadsfastighetsmarknaden.

AFFARSIDE

Fortinova ska vara ett fastighetsbolag som férvarvar, utvecklar
och forvaltar bostadsfastigheter i vastra Sverige med positiva
kassafloden och goda maojligheter till vardetillvaxt.

BOSTADSFASTIGHETER | VASTRA SVERIGE

Bolaget investerar i bostadsfastigheter i kommuner med god
befolkningstillvaxt i vastra Sverige. Fortinova uppnar langsiktig
vardetillvaxt genom att investera i orter dar manniskor vill bo,
arbeta och leva. Bolagets strategi ar vidare att bostadsfast-
igheter odver tid ska utgora 80 procent av portfoljens totala
fastighetsvarde for att erhdlla en hog riskjusterad avkastning.

144

Var filosofi ar enkel. Fortinova investerar
i bostadsfastigheter beldgna i vastra
Sverige med positiva kassafléden och
goda méjligheter till vardetillvaxt.
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Forvarv
i tillvaxtkommuner
i vastra Sverige

Férvaltning
Langsiktig forvaltning

Utveckling
Vdrdehojande forbattringar
i det befintliga bestdendet

Projektutveckling
Potentiella byggratter med en
total area om cirka 40 500 kvm

STRATEGI

Fortinovas strategi ar langsiktig forvaltning av bostadsfast-

igheter genom forvarv, utveckling och fastighetsforvaltning.

Fokus ligger pa tillgdngar med dokumenterade starka kassa-

floden med malsattningen att generera en positiv avkastning
over tid oberoende av marknadens utveckling. Fortinovas
strategi bestar av foljande:

- Langsiktig forvaltning av bostader genom forvarv, utveck-
ling och egen forvaltning.

- Fortsatta utveckla bostadsfastigheter i vaxande kommu-
ner i vastra Sverige genom att bibehdlla starka relationer
till hyresgaster och lokala organisationer.

- Utveckla befintlig fastighetsportfolj genom vardeskapande
forbattringar sdsom projektutveckling och Pluslagenheter.

- Fortsatta ha hallbarhet som en integrerad del av verksam-
heten genom Fortinovas tre hornstenar: ekologisk, social
och ekonomisk hallbarhet.

VAR FINANSIELLA MALSATTNING

Koncernens malsattning ar fortsatt tillvaxt med krav pa lon-

samhet och positiva kassafléden. De finansiella mal éver tid

som ska uppfyllas ar att:

- Rantetackningsgraden ska uppga till minst 250 procent

- Nettobeldningsgraden ska over tid uppga till 55-65 procent

- Avkastning pd eget kapital ska over tid uppga till minst 10
procent.

KORT OM FASTIGHETSBESTANDET

Fortinovas fastighetsbestand utgérs framst av bostadsfastig-
heter med dokumenterade starka kassafldden och en malsatt-
ning att generera en positiv avkastning over tid, oberoende av
marknadens utveckling. Fortinova har ett geografiskt fokus pa
tillvaxtkommuner i vastra Sverige, som Bolaget bedémer har
en god tillvaxtprofil och ar attraktiva orter att arbeta och leva
i. En mindre andel av Bolagets fastigheter utgors av ytor han-
forliga till samhallsfastigheter och kommersiella fastigheter.
Den 31 augusti 2020 bestod portfoljvardet till 86 procent av
bostader fordelat pa 1759 lagenheter. Resterande 13 procent
fordelar sig pa samhélls- och kommersiella fastigheter. Per 31
augusti 2020 uppgick Fortinovas fastighetsvarde till 2,3 Mdkr
med en uthyrningsbar yta om 146887 kvm. Bolagets totala
hyresvarde uppgick till 164,5 Mkr med en ekonomisk uthyr-
ningsgrad uppgaende till 99 procent. Fortinovas ambition ar
att fortsatta vaxa inom vastra Sverige.

Fastighetsvarde,
per typ ‘

M Bostadsfastigheter
W Kommersiella fastigheter

Sambhallsfastigheter

Fastighetsvarde,

perort
M Varberg Kungsbacka
. W Lilla Edet Falkenberg
Uddevalla Trollhdttan
l Goteborg

[



VARDESKAPANDE ATGARDER

Till Fortinovas strategi hor utvecklingen av det befintliga fast-
ighetsbestdndet. Bolaget utvarderar kontinuerligt befintliga la-
genheter och fastigheter for att identifiera potentiella utveck-
lingsbehov. Genom utveckling lyckas Bolaget hoja vardet pa
lagenheterna och fastigheterna samt debitera en hogre hyra
och pd sa vis oka forvaltningsresultatet. Utdver de ekonomiska

fordelarna bibehdller Bolaget befintliga hyresgaster néjda och
attraherar nya hyresgaster. Utvecklingen sker inara dialog med
hyresgdster och forvaltare som har bra insikt i hyresgasternas
behov och dnskemal. Att aktivt folja upp behov bidrar till en
hog uthyrningsgrad och 13g risk for Bolaget. Vanliga atgarder
ar byte av tak, fonster, reparationer och ommalning.

EC—
PLUSLAGENHET

Till utvecklingen av Fortinovas bestand hér ett koncept som
Bolaget kallar for Pluslagenheter, som kortfattat bestar av att
hyresgdster erbjuds mojligheten att uppgradera deras befint-
liga hyresratt till en s& kallad Pluslagenhet. Uppgraderingen
ar en anpassning till nybyggnadsstandard, vilken inkluderar
modernisering och renovering av bostaden for att skapa
en lagenhet som Bolaget anser vara av premiumstandard.
Renoveringarna gors oftast i samband med att en hyresgast

flyttar ut, men det dr aven mojligt for hyresgaster att separat
ansoka om en uppgradering till en Pluslagenhet. Vid en sadan
ansokan maste hyresgdasten flytta ut i cirka tvd manader for
att renoveringsarbeten ska kunna genomforas. Lagenheterna
renoveras till vad Bolaget anser vara en hog standard som
kannetecknas av en nordisk design och bekvamligheter sdsom
nya hushallsapparater, kaklade golv i hallen och fibernat. Reno-
veringar utfors selektivt genom att identifiera och uppgradera



endast funktioner som ar under en viss standard - vilket kan
leda till att vissa lagenheter totalrenoveras, medan andra bara
renoveras i vissa omraden eller rum.

Fortinova beddmer att cirka 40 procent av det totala bostads-
bestandet har potential att bli konverterade till Pluslagenheter.
Renoveringarna okar hyresnivder och fastighetsvardet - Bo-
laget bedomer att hyran i snitt okar med cirka 55 procent
efter att lagenheten uppgraderats till en Pluslagenhet, samt
att uppgraderingen resulterar i en hégre efterfrdgan och lagre
vakansrisk, eftersom renoverade lagenheter ar mer eftertrak-
tade av hyresgaster. Per rapporteringsdagen ar Pluslagenhe-
ter fortfarande ett koncept i ett tidigt stadie och Bolaget har i
nulaget utfort 6 uppgraderingar.

PROCESSOVERSIKT AV PLUSLAGENHET-KONCEPTET

Rakneexempel

~1400

~+55% okning

~900

Innan renovering Efter renovering

Upphandling av
underleverantorer

Uppsdgning av
hyresgasten/
ansokan

Utvardering om
lagenheten uppfyller
krav fér uppgradering

PROJEKTUTVECKLING

Utover langsiktig forvaltning ager Fortinova potentiella bygg-
ratter med en total area om cirka 40500 kvm. Projektutveck-
ling har historiskt inte varit ett stort fokusomrade for Fortinova,
men Over tid har en portfolj som Bolaget bedémer har god

Renovering
(~2 manader)

Hyresékning

Hyresgast
flyttarin

potential att fardigstallas tillkommit med forvarv. Projekten ari
ett tidigt stadie. Fortinova har flera mojliga vagar for att realisera
projekten, dar de mest troliga antingen ar en forsaljning av pro-
jekten eller utveckling av projekten tillsammans med en partner.

Kommun Fastighet  Uppskattad uthyrningsbar yta (kvm) Status

Befintlig detaljplan

Lilla Edet Vavaren 10 3000 Befintlig detaljplan

3000

Positivt planbesked

Varberg Tolken 11 14 000 Positivt planbesked

Bollebygd Flassjum 1:88 4500 Positivt planbesked
18 500

Ytterligare potentiella byggratter

Varberg Munkagard 1:59, 1:83 7500 Detaljplanering pagar

Varberg Tronninge 11:6 6000 Detaljplanering pagdr

Varberg Ljungpiparen 2 2500 Potentiell fortatning

Varberg Katten 7 1500 Potentiell fortatning

Varberg Ekorren 11 1500 Detaljplanering pagdr
19 000

TOTALT 40500




RESULTATRAKNING FOR KONCERNEN
| SAMMANDRAG

Mkr jun-aug 2019/20  jun-aug 2018/19 sep-aug 2019/20 sep-aug 2018/19
Hyresintakter Not 2 36,1 32,4 1354 1253
Fastighetskostnader 14,2 133 -58,6 -54.3
Driftsoverskott Not 3 21,9 191 76,8 71,0
Central administration Not 4 2,6 2,5 -11,0 -10,7
Ovriga externa kostnader 0.1 -01 2,0 14
Finansnetto Not 5 54 50 -19.8 191
Forvaltningsresultat Not 1 14,0 11,5 44,0 39,8
Vardeférandringar forvaltningsfastigheter Not 6 -54 -43 477 774
Vardeforandringar finansiella derivatinstrument Not 6 0.2 12,3 15 -18,0
Resultat fore skatt 8,8 -51 103,2 99,2
Skatt 0,7 1.4 -16,8 -22,8
Periodens resultat 9,5 -6,5 86,4 76,5
Forvaltningsresultat hanforligt till aktiedgarna 14,0 1,5 44,0 398
Totalresultat hanforligt till aktieagarna 9.5 -6,5 86,4 76,5
Forvaltningsresultat per aktie 05 06 18 21
Totalresultat per aktie 03 -0,3 36 4,0

Totalresultat tillfaller i sin helhet moderbolagets aktiedgare.

Hyresintakter, Mkr Fastighetsvarde, Mkr
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RESULTATANALYS JUNI-AUGUSTI 2020

NOT 1 FORVALTNINGSRESULTAT

Forvaltningsresultat, Mkr

Forvaltningsresultatet uppgick till 14,0 Mkr (115), en okning 15

med 23 procent motsvarande 0,5 kronor (0,6) per aktie och

39 procent i férvaltningsmarginal (36). Forvaltningsresultatet

rullande fyra kvartal uppgick till 44,0 Mkr (39,8) motsvarande 10

1,8 kr per aktie (2,1) - en 6kning med 11 procent. Resultatfor-

battringen beror huvudsakligen pa ett forbattrat driftsover- 5

skott samt minskade administrativa kostnader i forhdllande

till hyresintakter. Utvecklingen avseende resultat per aktie

beror pé periodens vasentliga nyemissioner med okat antal Kvi Kv2 Kv3 Kv4|Kvl Kv2 Kv3 Kva|Kvl Kv2 Kv3 Kva|Kvi Kv2 Kv3 Kvd|Kvl Kv2 Kv3 Kv4

totala aktier. 2016 2017 2018 2019 2020
SEGMENTSREDOVISNING

Halland Halland V. Gétaland V. Gétaland Centralt Centralt Totalt Totalt
jun-aug jun-aug jun-aug jun-aug jun-aug jun-aug jun-aug jun-aug

Mkr 2019/20 2018/19 2019/20 2018/19 2019/20 2018/19 2019/20 2018/19
Hyresintakter 21,6 18,2 14,5 14.2 0,0 0,0 36,1 324
Fastighetskostnader -8,.2 -6,5 -6,0 -6,8 0,0 0,0 14,2 133
Driftsdverskott 13,4 17 8,5 74 0,0 0,0 21,9 191
Overskottsgrad, % 62,1% 64,3% 58,6% 521% 60,7% 59,0%
Central administration 2,5 2,6 2,5 2,6
Finansnetto 54 -50 -54 -50
Forvaltningsresultat 13,4 1,7 85 74 -79 -7,6 14,0 11,5
Forvaltningsmarginal, % 38,8% 35,6%
Vardeforandring, fastigheter 00 -43 54 00 54 4.3
Vardeforandring, derivat 0.2 123 0.2 12,3
Skatt 0,7 1.4 07 1,4
Periodens resultat 13,4 74 31 74 7,0 21,3 9,5 -6,5
Forvaltningsfastigheter 10845 10529 1176,7 6717 22612 17246

NOT 2 HYRESINTAKTER

Koncernens intakter for fjarde kvartalet uppgick till 36,1 Mkr
(32,4), vilket motsvarar en 6kning med 12 procent jamfort med
motsvarande period foregdende ar. Kopta fastigheter har i
forhallande till foregdende ar okat intakterna med 2,9 Mkr
och sdlda fastigheter har reducerat intdkterna med 0,8 Mkr.
Intakterna for jamfarbara fastigheter uppgick till 33,6 Mkr,
vilket motsvarar en okning av intakterna med 4 procent.

NOT 3 DRIFTSOVERSKOTT

Driftséverskottet for perioden uppgick till 21,9 Mkr (19,),
vilket motsvarar en 6kning med 15 procent jamfort med
foregdende ar. Overskottsgraden for perioden uppgick till 61
procent (59). Fastighetsadministrationen uppgick till 1,4 Mkr
(1,2), motsvarande 40 kr/kvm (41). Sdsongsvariation paverkar
driftsdverskottet kraftigt.

NOT 4 CENTRAL ADMINISTRATION
Periodens kostnader for central administration uppgick till
2,5 Mkr (2,6). | de centrala administrationskostnaderna ingar

kostnader for bolagsadministration, affars- och fastighetsut-
veckling samt finanshantering.

NOT 5 FINANSNETTO

Rantenettot uppgick till -5,4 Mkr (-5,0). Den genomsnittliga
rantenivan har under perioden varit 2,0 procent (2,0). Vidare
uppgick rantekostnader for leasingavtal till 0,1 Mkr (-) varav
tomtrattsavgald 0,1 Mkr (-).

NOT 6 VARDEFORANDRING

Orealiserade vardeforandringen for forvaltningsfastigheter
rullande fyra kvartal uppgick till 41,8 Mkr (77.4), vilket mot-
svarar en tillvaxt om 3,0 procent (4,5). Vardeuppgangen beror
framst pd forbattrade kassafloden samt okad efterfrdgan pd
bostadsfastigheter. Bolaget har sdlt tva forvaltningsfastighe-
terunder rakenskapsaret vilket genererat 5,9 Mkrirealiserade
vardeforandringar. Negativa vardeférandringar i perioden beror
pa fardigstallda investeringar som okar fastigheternas anskaffa-
de varde. Vardet for finansiella derivatinstrument har under
perioden 6kat med 11,5 Mkr (-18,0).



Var finansiella stallning ar
stark och ger oss en trygg
#
4 tillvaxt i framtiden.




BALANSRAKNING FOR KONCERNEN
| SAMMANDRAG

TILLGANGAR (Mkr) Not sep-aug 2019/20 sep-aug 2018/19
Forvaltningsfastigheter Not 7 22612 17246
Finansiella anlaggningstillgangar 53 03
Kortfristiga fordringar 14,8 4,0
Likvida medel Not 8 1614 495
Summa tillgangar 24427 1778,4
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital Not 9 11933 706,0
Uppskjuten skatteskuld 94,4 758
Rantebarande skulder Not 5/10 1090.,8 9385
Ovriga langfristiga skulder 0,5 05
Derivat Not 10 20,3 318
Ej rantebdrande skulder 434 25,8
Summa eget kapital och skulder 24427 1778,4
Stallda sakerheter (fastighetsinteckningar) 1216,8 10245
Stéllda sakerheter (foretagsinteckningar) 0,0 0,0
Eventualforpliktelser 00 0,0
Summa 1216,8 1024,5
Aktie- Ovrigt tillskjutet Balanserat resultat Totalt
Mkr kapital kapital och arets resultat eget kapital
Eget kapital 18.09.01 17,0 367,8 167,0 551,8
Arets totalresultat 76,5 76,5
Nyemission 34 855 889
Utdelning 1.2 1.2
Summa transaktioner med bolagets dgare 34 85,5 -11,2 777
Eget kapital 19.08.31 20,4 453,3 232,3 706,0
Eget kapital 19.09.01 20,4 4533 2323 706,0
Nyemission 10,6 3393 3499
Ej registrerad nyemission 80,0 80,0
Utgifter i samband med kapitalanskaffning 15,7 15,7
Lamnade utdelningar 134 134
Arets totalresultat 86,4 86,4
Summa transaktioner med bolagets dgare 10,6 403,6 73,0 4872
Eget kapital 20.08.31 31,0 856,9 305,3 1193,3




FINANSIELL STALLNING PER 31 AUGUSTI 2020

NOT 7 FORVALTNINGSFASTIGHETER

Den 31augusti uppgar koncernens totala uthyrningsbara area
till 146 887 kvm. Under perioden har bostadsfastigheter till-
trattsiUddevallaoch Goteborgtill ett dsatt fastighetsvarde om
484 Mkr. Bolaget har under perioden forvarvat, ej tilltratt, bo-
stadsfastigheter i Uddevalla och Varberg med ett dsatt fast-
ighetsvarde om 332 Mkr, hyresvarde om 15,1 Mkr fordelat pa
170 lagenheter. Pa rapportdagen bestod forvaltningsfastig-
heternas varde till 86 procent av bostdder fordelat pa 1759
lagenheter. Resterande verkligt varde om 13 procent fordelar
sig pa kommersiella- och samhallsfastigheter. Fordelningen
ligger enligt bolagets strategi dd bostadsfastigheter dver tid
ska utgora 80 procent. Avseende geografi fordelar sig 39 pro-
cent i Varberg, 18 procent i Lilla Edet, 16 procent i Uddevalla,
15 procent i Goteborg, 5 procent i Kungsbacka, 4 procent i
Falkenberg samt 3 procent i Trollhattan. | enlighet med Bola-
gets strategi ar fastighetsbestandet koncentrerat till tillvaxt-
kommuner i vastra Sverige.

Verkligt varde for fastighetsbestandet har under senaste
fyra kvartalen 6kat med 537 Mkr och uppgick till 2261 Mkr
(1725). Investeringarna i befintliga fastigheter uppgick till 13,5
Mkr (6,0), varav 2,8 Mkr avsdg investeringar i Pluslagenheter.
Periodens forvarv uppgick till 509,3 Mkr och perioden forsalj-
ningar uppgick till 28,0 Mkr. Vardeforandringen uppgick till
41,8 Mkr, och beror huvudsakligen pa hoégre intakter och ett
gynnsamt marknadslage.

BESKRIVNING AV FASTIGHETSBESTANDET

FASTIGHETSBESTANDETS FORANDRING

20.08.31 19.08.31
Verkligt varde vid arets borjan 17246 15352
Anskaffningsvarde forvaltnings- 5093 66,6
fastigheter, tillgangsforvarv
Fastighetsforsaljning -28,0 00
Fastighetsforvarv 0.0 369
Investeringar i fastigheterna 135 85
Varderférandr. redovisade i resultatet 41,8 774
Verkligt varde vid arets slut 22612 1724,6

EXTERN VARDERING

Verkligt varde av forvaltningsfastigheterna har bedomts av
externa, oberoende fastighetsvarderare, med relevanta, profes-
sionella kvalifikationer och med erfarenhet av omrddet samt
kategorierna av fastigheter som varderats. De oberoende var-
derarna bedomer det verkliga vardet av koncernens portfolj
av forvaltningsfastigheter en gang per dr, normalt i samband
med avlamnandet av arsredovisning. Fastighetsutveckling,
obebyggd mark och byggratter har inte betingat nagot varde
i drets vardering. Fastighetsvardet i denna rapport baseras pa
extern vardering av samtliga fastigheter utford den 1maj 2020.

Fastigheter Lagenheter Uthyrningbar Hyresvarde Verkligt varde Verkligtvarde Verkligtvarde
Geografi (antal) (antal) yta (kvm) (Mkr) (Mkr) (kr/kvm) andel (%)
Halland 80 671 72774 76,9 1085 15 877 48%
Vastra Gotaland 43 1088 74113 87,6 1177 14 902 52%
Summa 123 1759 146 887 164,5 2261 15394 100%

TABELL OVER TILLTRADDA FORVALTNINGSFASTIGHETER | PERIODEN

Tilltratt den Fastighet Kommun  Uthyrningsbar yta Antal lagenheter Beddmt hyresvarde
juni 2020 Sondagen 1 Uddevalla 2650 36 4.2
juni 2020 Banmastaren 12 Uddevalla 996 19 10
juni 2020 Skér1:11/1:82 Tjorn 1633 25 2,6
juni 2020 Venus 1och 6 Uddevalla 2238 40 23
augusti 2020 Bergsjon 15:4-5/7 Goteborg 17 565 262 203

TABELL OVER FORVANTADE TILLKOMMANDE FASTIGHETER OCH HYRESFLODE

Beddmt tilltrade Fastighet Kommun  Uthyrningsbar yta Antal lagenheter Beddmt hyresvarde
Kvartal 12021 Fisketangen Uddevalla 2171 32 34
Kvartal 3 2021 Marmorlyckan Varberg 7229 138 n7




NOT 8 LIKVIDA MEDEL

Koncernens likvida medel uppgick vid utgdngen av augusti
2020 till 161,4 Mkr (49,5). Koncernens goda tillgang till lik-
vida medel beror pa koncernens kapitalanskaffningar vilka
ska stodja bolagets tillvaxtagenda genom fortsatta forvarv
i vastra Sverige. Pa kort sikt paverkar den goda likviditeten
avkastning pa eget kapital negativt.

NOT 9 EGET KAPITAL

Den 31 augusti 2020 uppgick aktiekapitalet i bolaget till
33135140 kronor fordelat pd 33135140 aktier. Varje aktie
har ett kvotvarde om 1 kronor. Totalt antal aktier fordelar
sig pa 2750000 A-aktier och 30385140 B-aktier. Varje aktie
av serie A berattigar till 10 roster och varje aktie av serie B
berattigar till en rost.

Bolaget har den 31 augusti 203 delagare inforda i aktieboken.
| ovrigt paverkades eget kapital av drets nyemissioner om
414,2 Mkr, av periodens resultat om 86,4 Mkr samt av arets
utdelning om 13,4 Mkr.

NOT 10 RANTEBARANDE SKULDER
Att aga fastigheter ar en kapitalintensiv verksamhet som
medfor att bolaget anvander sig av extern finansiering for

Den 31 augusti uppgdr skulder till kreditinstitut till 1 091 Mkr
vilket motsvarar en beldningsgrad (LTV) om 48 procent (54).
Med hansyn till tillganglig likviditet uppgdr nettobeldnings-
graden till 41 procent (52). Genomsnittlig ranta uppgar till 2,0
procent och som sakerhet for [dnen existerar enbart pantbrev
i fastighet. Koncernen har den 31 augusti inte ingatt nagra ov-
riga ataganden eller forpliktelser. Under perioden har bolaget
inte ingatt ndgra avtal om nya rantesakringar.

H Eget kapital
[l Rantebarande skulder
Uppskjuten skatt

Ovriga skulder

RANTEBINDNINGSSTRUKTUR OCH DERIVAT
Rantebasen i ldneportfoljen ar i huvudsak Stibor 3M. Totalt ar
535 Mkr bundna till Stibor 3M. Resterande del av laneportfol-
jen ar sakrad via rantederivat eller bundna via fastrantelan
med rantebindningstid mellan 2 och 10 ar enligt samman-
stallning nedan.

att utveckla fastighetsbestandet och fortsatta den planerade  _Réntebindningsstruktur Mkr %
expansionen. Kapitalets férvaltning f&r darmed en vasentlig ~_Inom1ar 576 53%
inverkan pd bolagets formaga att pd ett lénsamt satt driva 23 ar 126 12%
verksamheten till en vagd niva av finansiell risk. 4-54r 158 14%
6-10 ar 231 21%
Nyckeltal 20.08.31 19.08.31 Summa 1091 100%
Total laneskuld, Mkr 1090,8 9385
Total likviditet, Mkr 1614 49,5 Kapitalbindningsstruktur Mkr %
Nettobeldningsgrad, % 411% 51,5% Inom 1ar 681 62%
Genomsnittlig ranta, % 2,0% 2,0% 2-3ar 333 31%
Rantetackningsgrad, ggr 321% 308% 4-53r 44 4%
Rantebindningstid, ar 25 35 6-10 ar 33 3%
Andel rantesakrad Ianeportfélj, % 51% 59% Summa 1091 100%




KASSAFLODESANALYS FOR KONCERNEN
| SAMMANDRAG

Mkr sep-aug 2019/20 sep-aug 2018/19
Den I6pande verksamheten

Driftsoverskott 76,8 710
Adminstrationskostnader -13.0 12,2
Finansiella intakter och kostnader -19,2 -18,3
Betald inkomstskatt 2,8 3.8
Kassaflode lopande verksamhet fore férandring rorelsekapital 41,8 36,7
Forandring av rorelsefordringar 10 21
Forandring av rorelseskulder 12,8 53
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 30,0 335

Investeringsverksamheten

Forvarv av forvaltningsfastigheter 00 -369
Investeringar i ny-, till- och ombyggnationer -6,5 -6,0
Forvarv av dotterforetag -369,3 38,4
Avyttring av dotterforetag 16,7 -04
Avyttring av forvaltningsfastigheter 16 0,0
Reglering av fordran vid sdlt dotterféretag 0,0 2.8
Kassaflode fran investeringsverksamheten -357,5 -789

Finansieringsverksamheten

Nyemission 4279 889
Utbetald utdelning 134 1.2
Upptagna banklan 524 278
Amortering av banklan -275 -57.8
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 439,4 477
Arets kassaflode 11,9 23
Likvida medel vid periodens/drets bérjan 495 472
Likvida medel vid arets slut 161,4 49,5

144

Fortinovas fastighetsportfdlj har Iag vakansgrad
och fortsatter generera positiva kassafléden.



FORTINOVAS AKTIE

Fortinova ar ett fastighetsbolag och har under perioden 6verfort aktiebaok till Euroclear. De 10 enskilt storsta agarsfarerna den

31 augusti 2020 framgdr i tabell nedan.

Aktiedgare den 31 augusti 2020 A-aktier B-aktier Agarandel Rostvarde
ICA-handlarnas Férbund Finans AB 0 5500 000 16,6% 9,5%
A2F Fastigheter AB 2750 000 1786 650 13,7% 50,6%
Efort Invest AB 0 1732395 5.2% 3.0%
Kastellporten AB (Bygg-Gota AB) 0 1504 008 4,5% 2,6%
Per-Ola Berggren 0 1250 000 3,8% 2,2%
Nordstenen AB/Salstenen AB 0 1159 272 3.5% 2,0%
Familjen Bergmann gm bolag 0 818 000 2,5% 14%
EPA Business AB 0 775341 2,3% 13%
Forsler Holding AB 0 649 999 2,0% 11%
AMM Property AB 0 582 829 1,8% 1,0%
Ovriga aktieagare 0 14 626 646 441% 25,3%
Totalt antal aktier 2750000 30385140 100,0% 100,0%

SUBSTANSVARDE

Substansvardet ar det samlade kapital som foretaget forvaltar at
sina agare. Utifran detta kapital vill Fortinova skapa avkastning
och tillvaxt under lagt risktagande. Aktiens langsiktiga substans-
varde uppgar den 31augusti till 39,5 kronor per aktie. En vasent-
lig komponent i varderingen ar det bedémda marknadsvardet
pa fastighetsportfoljen vilket baseras pa externa varderingar.

Aktierelaterade nyckeltal* jun-aug 2019/20

En kanslighetsanalys dar bedomt varde pa fastighetsportfoljen
varieras med fem procent genererar ett vardeintervall pa aktien
om 36,1-42,9 kronor, motsvarande +/-3,4 kronor per aktie.
Koncernens fastigheter genererar fortsatt goda forvaltningsre-
sultat och det existerar i dagslaget inga nedskrivningsbehov pa
koncernens fastigheter.

jun-aug 2018/19 sep-aug 2019/20 sep-aug 2018/19

Utestdende antal aktier, tusental 33135 20 446 33135 20 446
Genomsnittligt antal aktier, tusental 28 377 20 446 23986 19172
Eget kapital, per aktie 36,0 345 36,0 345
Langsiktigt substansvarde, per aktie 39,5 398 39,5 398
Periodens resultat, per aktie 03 -0,3 36 4,0
Forvaltningsresultat, per aktie 05 0.6 18 21

* jamférande period omraknad pga split 50:1

UTDELNINGSPOLICY

Fortinova dr ett kassaflédesorienterat fastighetsbolag och
bolagets utdelningspolicy ar baserad pa en ambition att 6ver-
fora lopande forvaltningsresultat. Vid bedomning av utdel-

ningens storlek ska Bolagets investeringsalternativ, finan-
siella stallning och kapitalstruktur beaktas. Utdelningen ska
langsiktigt uppga till minst 40 procent av forvaltningsresulta-
tet belastat med schablonskatt.



KONCERNENS INTJANINGSFORMAGA

| tabellen presenteras Fortinovas aktuella intjaningsférmaga
avseende forvaltningsresultatet pd tolvmanadersbasis pa
befintlig portfdlj. Det ar viktigt att notera att den aktuella
intjaningsformagan inte ska jamstallas med en resultatprognos
for de kommande 12 manaderna. Intjaningsférmagan ar darfor

enkom att betrakta som ett scenario sdsom Fortinova bedo-
mer att kassaflodena exklusive amorteringar bor kunna ut-
vecklas for portfoljen som den ser ut per rapporteringsdatum
och inte for framtida vardehojande investeringar eller annan
fastighetsutveckling.

AKTUELL INTJANINGSFORMAGA PA TOLVMANADERSBASIS

Mkr sep-aug 2019/20 sep-aug 2018/19
Hyresvarde 164,5 1308
Vakanser och rabatter 16 13
Hyresintakter 162,9 129,5
Fastighetskostnader -61,8 -51,6
Driftséverskott 1011 779
Overskottsgrad, % 61% 60%
Central administration 134 127
Finansnetto 212 -19,0
Forvaltningsresultat 66,4 461
Hanforligt till:

Moderbolagets agare 66,4 46,1
Kronor per aktie 2,0 23

Intjaningsformdgan innehaller exempelvis ingen bedémning
av hyres-, vakans- eller ranteférandringar. Fortinovas resultat
paverkas dessutom av vardefoérandringar pa forvaltnings-
fastigheterna. Resultatet pdverkas ocksd av skatt. Inget av
ovanstdende har beaktats i den aktuella intjaningsformagan.
Hyresintakterna baseras pa kontrakterade intakter vid perio-
dens utgdng. Fastighetskostnaderna speglar de senaste tolv
mdnadernas utfall for fastigheter som agts under hela perioden.

AKTIEKAPITALETS UTVECKLING

Fastigheter som har forvarvats har raknats upp till arstakt.
Centrala administrationskostnader avser kostnader hanforliga
till fastighetsforvaltningen och baseras pa bedémda kostna-
der av engdngskaraktar. Finansnettot har beraknats utifran
aktuell rantebarande nettoskuld. Ranta pa likvida medel er-
halls ej och ranta pa den rantebarande skulden har berdknats
utifrdn genomsnittsrantan vid periodens utgang.

Héandelse Tidpunkt ~ Férandring antal aktier Totalt antal aktier ~ Kvotvarde per aktie, kr Totalt aktiekapital, kr
Nyemission 2019-11-12 7677 416 589 50 20 829 450
Aterlssen 2020-01-03 -60 000 356 589 50 17 829 450
Nyemission 2020-01-07 81433 438 022 50 21901100
Nyemission 2020-04-28 34338 472 360 50 23618 000
Split 5011 2020-06-22 23145 640 23 618 000 1 23 618 000
Nyemission 2020-07-03 5500 000 29118 000 1 29118 000
Nyemission 2020-07-14 1874 665 30 992 665 1 30 992 665
Nyemission 2020-08-17 667 500 31660 165 1 31660 165
Nyemission 2020-08-17 1474 975 33135140 1 33135140




KONCERNENS NYCKELTAL

Bolaget presenterar vissa finansiella matt i deldrsrapporten
som inte definieras enligt IFRS. Bolaget anser att dessa matt

bolagets ledning da de mojliggor utvardering av bolagets pre-
station. Definitioner presenteras pd sida 21.

ger vardefull kompletterande information till investerare och

KONCERNENS NYCKELTAL

jun-aug 2019/20

jun-aug 2018/19

sep-aug 2019/20

sep-aug 2018/19

Fastighetsrelaterade

Antal fastigheter 123 15 123 15
Antal Iagenheter 1759 1385 1759 1385
Uthyrningsbar yta, kvm 146 887 122165 146 887 122165
Forvaltningsfastigheter, redovisat varde, Mkr 22612 17246 22612 17246
Forvaltningsfastigheter, redovisat varde, per kvm 15394 1417 15394 1417
Hyresintakter, Mkr 36,1 32,4 1354 1253
Hyresvarde, Mkr 164,5 130,8 164.5 130,8
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 99,1 99,0 9911 99,0
Areamadssig uthyrningsgrad, % 99,3 98,9 99,3 98,9
Finansiella

Avkastning pa eget kapital, % 91% 12,2% 91% 12,2%
Nettobeldningsgrad, % 411% 51,5% 411% 51,5%
Beldningsgrad, % 48,2% 54,4% 48,2% 54,4%
Rantetackningsgrad, % 321% 308% 321% 308%
Genomesnittlig ranta, % 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%
Balansomslutning, Mkr 24427 1778,4 24427 17784
Eget kapital, Mkr 11933 706,0 11933 706,0
Langsiktigt substansvarde, Mkr 1308,0 813,6 1308,0 813,6
Driftsoverskott, Mkr 219 191 76,8 710
Overskottsgrad, % 60,7% 59,0% 56,7% 56,7%
Forvaltningsresultat, Mkr 14,0 5 44,0 398
Forvaltningsmarginal, % 38,8% 35,6% 32,5% 31.8%
Aktierelaterade

Utestdende antal aktier, tusental” 33135 20 446 33135 20 446
Genomesnittligt antal aktier, tusental” 28 377 20 446 23986 19172
Eget kapital, per aktie 36,0 345 36,0 34,5
Langsiktigt substansvarde, per aktie 395 398 39,5 398
Forvaltningsresultat, per aktie 05 06 18 21
Periodens resultat, per aktie 03 -0,3 36 4,0

“jJamforande period omraknad pga split 50:1



MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

Mkr

sep-aug 2019/20

sep-aug 2018/19

Nettoomsattning

Ovriga rorelsekostnader 11 -0,4
Rorelseresultat -11 -0,4
Resultat fran andelar i koncernforetag 10,2 4,8
Finansnetto 01 0
Resultat efter finansiella poster 9,2 4,4
Bokslutsdispositioner 16,6 0.4
Skatt

Periodens resultat 25,8 4,8

BALANSRAKNING FOR

MODERBOLAGET | SAMMANDRAG

Mkr sep-aug 2019/20 sep-aug 2018/19
Tillgdngar

Andelar i koncernforetag 8655 78,8
Fordringar pa koncernféretag 436,6
Ovriga fordringar 6.7 06
Kassa och bank 100,5 36
Summa tillgangar 972,7 519,6
Eget kapital och skulder

Bundet eget kapital 331 204
Fritt eget kapital 912,9 4989
Summa efter kapital 946,0 5193
Skulder till koncernforetag 131

Ovriga skulder 13,6 03
Summa eget kapital och skulder 972,7 519,6




OVRIGA UPPLYSNINGAR

MODERBOLAGET, ORGANISATION OCH MEDARBETARE
Moderbolagets verksamhet bestdr framst av att utfora
koncerngemensam ledning av verksamheten samt aga och
forvalta dotterbolag. Antalet anstallda i koncernen uppgick
per den 31 augusti till 22 personer.

NARSTAENDE TRANSAKTIONER

I januari 2020 genomfordes en omstrukturering av Koncernen
i syfte att forenkla bolagsstrukturen infor en notering. Genom
omstruktureringen forvarvades Fortinova AB av Fortinova
Fastigheter AB (publ). Omstruktureringen innebar att totalt
antal aktier i Koncernen ¢kade med 21433 aktier och att eget
kapital i Bolaget minskade med 3,0 Mkr. For perioden septem-
ber - december 2020 fakturerade Fortinova AB cirka 7,2 Mkr
avseende framst central administration. For mer detaljerad
information hanvisas till Bolagets kommande prospekt alter-
nativt styrelsens ordférande.

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Risker och osakerhetsfaktorer Koncernens verksamhet,
finansiella stallning och resultat kan pdverkas av ett antal
risker och osakerhetsfaktorer. Dessa beskrivs mer utforligt i
arsredovisningen samt pd hemsidan, www fortinova.se

VASENTLIG BEDOMNING

Bolaget bedomer, vid tidpunkten for denna rapport, att Covid-19
inte haft en vasentlig paverkan pd Bolagets intjaning, dagliga
verksamhet och forvarvsplaner. Effekterna av Covid-19 har

hittills varit hanterbara och Bolaget bedoémer att de har
goda forutsattningar for att fortsatt begransa effekterna.
For att underlatta for hyresgaster med anstrangd likviditet
har Fortinova erbjudit dessa hyresgaster hyreslattnader.
Bolagets styrelse och bolagsledning 6vervakar lopande
utvecklingen av Covid-19 och foljer myndigheternas rekom-
mendationer och arbetar med att varna om medarbetares
och hyresgdsters halsa och sakerhet. Fortinova anser sig ha
en stabil finansiell stallning, god likviditet och exponering
mot bostadsfastigheter med Idg vakans i kommuner med god
befolkningstillvaxt. Sammantaget anser Bolaget att namnda
faktorer leder till 1ag risk.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODEN
Styrelsen har tagit beslut om ny utdelningspolicy. Den nu gal-
lande framgdr av avsnittet Fortinovas aktie.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Koncernen foljer i sin koncernredovisning den av Europeiska
Unionen antagna IFRS (International Financial Reporting
Standards) och tolkningarna av dessa (IRFRIC). Sen senast av-
lamnade arsredovisning avseende rakenskapsar 2019/2020
har Bolaget barjat tillampa IFRS 16 Leasing avseende tom-
trattsavtal. Vidare har tillampliga bestdmmelser i drsredo-
visningslagen tillampats. Moderbolaget har upprattat sina
finansiella rapporter i enlighet med arsredovisningslagen och
RFR 2 Redovisning for juridiska personer.



UNDERTECKNANDE

Styrelsen och verkstallande direktoren forsakrar att denna deldrsrapport ger en rattvisande oversikt av koncernens och
moderbolagets verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och sakerhetsfaktorer som koncernen och
moderbolaget star infor. Deldrsrapporten har inte varit foremal for 6versiktlig granskning av bolagets revisor.

Varberg den 21 oktober 2020

Ole Salsten
Styrelseordférande

Car-Johan Carlsson

Fredrik Bergman
Styrelseledamot

Styrelseledamot

Helena Ornstedt

Anders Valdemarsson
Styrelseledamot

Styrelseledamot

Anders Johansson
Verstdllande direktor



DEFINITIONER

Fortinova tillampar de av European Securities and Market Internationella redovisningsstandarder for koncernredovis-
Authority (ESMA) utgivna riktlinjerna for alternativa nyck-  ning for foretag vars vardepapper ar noterade pd en reglerad
eltal. Med alternativa nyckeltal avses finansiella matt 6ver  marknad). Utgangspunkten for lamnade alternativa nyckeltal
historisk eller framtida resultatutveckling, finansiell stalining, ~ ar att de anvands av foretagsledningen for att bedéma den
finansiellt resultat eller kassafloden som inte definieras eller  finansiella utvecklingen och darmed bedéms ge aktieagarna
anges i tillampliga regler for finansiell rapportering, i Fortino-  och andra intressenter vardefull information. Nedanstdende
vas fall IFRS (International Financial Reporting Standards.  tabell redogor for definitionen av Fortinovas nyckeltal.

DEFINITION BESKRIVNING

MOTIVERING

Fastighetsrelaterade

Areamassig uthyrningsgrad Kontrakterad area direkt efter periodens utgang i
forhallande till total uthyrningsbar area direkt efter
periodens utgang.

Nyckeltalet belyser uthyrningssituationen.

Ekonomisk uthyrningsgrad Kontrakterade hyror i forhallande till hyresvardet,
vid periodens utgang. Anvands for att belysa
Fortinova effektivitet i anvandningen av forvalt-
ningsfastigheterna.

Nyckeltalet askadliggor den ekonomiska utnytt-
jandegraden i koncernens fastigheter samt ett
effektivitetsmatt for uthyrningen.

Hyresvarde Kontraktsvarde pd arsbasis vid periodens slut plus
bedomd marknadshyra for ej uthyrda ytor pd drsbasis.

Motivering: Hyresvarde anvands for att visa
Koncernens intaktspotential.

Overskottsgrad Driftséverskott i procent av hyresintakter.

Fastighetsinvesteringarnas l6pande intjaningsfor-
maga och askadliggor fastigheternas lonsamhet.
Nyckeltalet visar hur stor andel av intjaningen som
Fortinova far behdlla och ar ett effektivitetsmatt
som ar jamférbar éver tid men ocksa mellan
fastighetsbolag.

Finansiella

Avkastning eget kapital Resultat for rullande tolv manaders resultat i for
hallande till genomsnittligt eget kapital.

Belyser koncernens férmdga att generera avkast-
ning pa agarnas kapital.

Nettobeldningsgrad Rantebarande skulder efter avdrag for likvida
medel, i procent av fastigheternas verkliga varde vid
periodens slut.

Belyser koncernens finansiella risk.

Beldningsgrad Rantebarande skulder i procent av forvaltningsfast-
igheternas verkliga varde vid periodens slut.

Nyckeltalet belyser koncernens finansiella risk.

Rantetackningsgrad Forvaltningsresultat efter aterlaggning av finansiella
kostnader i relation till finansiella kostnader.

Nyckeltalet askadliggor finansiell risk.

Aktierelaterade

Langsiktigt substansvarde Redovisat eget kapital enligt balansrakningen med

(EPRA NAV) aterlaggning av rantederivat samt uppskjuten skatt
i sin helhet. European Public Real Estate Association
(EPRA), ar en intresseorganisation for borsnoterade
fastighetsbolag och investerare i Europa, som bland
annat satter standards avseende den finansiella
rapporteringen.

Ett etablerat matt pa koncernens substansvarde
som mojliggor analyser och jamférelser med EPRA
NAV.

Forvaltningsresultat per aktie  Forvaltningsresultat i relation till genomsnittligt
antal aktier under perioden.

Periodens resultat per aktie Periodens resultat i relation till genomsnittligt antal
aktier under perioden.




AVSTAMNINGSTABELLER
FOR NYCKELTAL

FASTIGHETSRELATERADE NYCKELTAL

Rékenskapsaret som avslutades 31 augusti

Fastighetsbhestandet 2020 2019
Antal fastigheter vid periodens slut, st 123 15
Antal Iagenheter vid periodens slut, st 1759 1385
Uthyrningsbar yta vid periodens slut, kvm 146 887 122165
Areamassig uthyrningsgrad, % 2020 2019
A Uthyrd yta vid periodens slut, kvm 145800 120 859
B Icke uthyrd yta vid periodens slut, kvm 1087 1306
A/ (A +B) Areamassig uthyrningsgrad, % 99,3% 98,9%
Hyresvarde, Mkr 2020 2019
A Kontraktsvarde pa arsbasis vid periodens slut, Mkr 1631 129,5
B Vakansvarde pa arsbasis vid periodens slut, Mkr 14 13
A + B Hyresvarde, Mkr 164,5 130,8
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 2020 2019
A Periodens hyresintakter, Mkr 1631 129,5
B Periodens hyresvarde, Mkr 164,5 130,8
A/ (A + B) Ekonomisk uthyrningsgrad, % 99,1% 99,0%
Verkligt fastighetsvarde, kr per kvm uthyrningsbar yta 2020 2019
A Fastighetsvarde vid periodens slut, Mkr 22612 17246
B Uthyrningsbar yta vid periodens slut, kvm 146 887 122165
A/ B Verkligt fastighetsvarde, kr per kvm uthyrningsbar yta 15394 14117




FINANSIELLA NYCKELTAL

Rékenskapsaret som avslutades 31 augusti

Avkastning pa eget kapital, % 2020 2019
A Periodens resultat, Mkr 86,4 76,5
B Eget kapital vid periodens bérjan, Mkr 706,0 551,8
C Eget kapital vid periodens slut, Mkr 11933 706,0
A/ ((B+C) / 2) Avkastning pa eget kapital, % 91% 12,2%
Rantebarande skulder, vid periodens slut, Mkr 2020 2019
A Langfristiga rantebarande skulder, Mkr 4095 9187
B Kortfristiga rantebarande skulder, Mkr 681,3 19,8
A + B Réntebarande skulder, Mkr 1090,8 938,5
Genomsnittlig rénta, % 2020 2019
A Periodens rantekostnad, Mkr 199 191
B Rantebdrande skulder vid periodens borjan, Mkr 9385 9445
C Rantebarande skulder vid periodens slut, Mkr 1090,8 9385
A/ ((B +C)/ 2) Genomsnittlig ranta, % 2,0% 2,0%
Langsiktigt substansvarde (EPRA NAV), Mkr 2020 2019
A Eget kapital vid periodens slut, Mkr 11933 706,0
B Derivatinstrument vid periodens slut, Mkr 20,3 31,8
C Uppskjuten skatteskuld vid periodens slut, Mkr 94,4 758
A + B + C Langsiktigt substansvéarde (EPRA NAV), Mkr 1308,0 813,6
Nettobeldningsgrad, % 2020 2019
A Rantebarande skulder vid periodens slut, Mkr 1090,8 9385
B Likvida medel vid periodens slut, Mkr 1614 49,5
C Fastighetsvarde vid periodens slut, Mkr 22612 17246
(A - B) / C Nettobeldningsgrad, % 411% 51,5%
Belaningsgrad, % 2020 2019
A Rantebarande skulder vid periodens slut, Mkr 1090.,8 9385
B Forvaltningsfastighetsvarde vid periodens slut, Mkr 22612 15352
A/B Belaningsgrad, % 48,2% 54,4%
Réantetdckningsgrad, % 2020 2019
A Periodens forvaltningsresultat, Mkr 44,0 398
B Periodens finansiella kostnader, Mkr -199 -19/1
(A - B) / (-B) Réntetackningsgrad, % 321,5% 308,2%
Overskottsgrad, % 2020 2019
A Periodens driftoverskott, Mkr 76,8 71,0
B Periodens hyresintakter, Mkr 1354 125,3
A/ B Overskottsgrad, % 56,7% 56,7%




AKTIERELATERADE NYCKELTAL

Rékenskapsaret som avslutades 31 augusti

Eget kapital per aktie, kr per aktie 2020 2019
A Eget kapital vid periodens slut, Mkr 11933 706,0
B Utestdende antal aktier vid periodens slut 33135140 20 445 600
A/ B Eget kapital per aktie, kr per aktie 36,0 345
Forvaltningsresultat per aktie, kr per aktie 2020 2019
A Periodens forvaltningsresultat, Mkr 44,0 398
B Genomsnittligt antal aktier under perioden 23985 858 19171900
A/ B Férvaltningsresultat per aktie, kr per aktie 18 21
Léngsiktigt substansvarde (EPRA NAV) per aktie, kr per aktie 2020 2019
A Langsiktigt substansvarde (EPRA NAV) vid periodens slut, Mkr 1308,0 813,6
B Utestdende antal aktier vid periodens slut 33135140 20 445 600
A/ B Langsiktigt substansvarde (EPRA NAV) per aktie, kr per aktie 39,5 39,8
Periodens resultat per aktie, kr per aktie 2020 2019
A Periodens resultat, Mkr 86,4 76,5
B Genomsnittligt antal aktier under perioden 23985 858 19171900
A /B Periodens resultat per aktie, kr per aktie 3,6 4,0




ADRESSER OCH KALENDARIUM

ADRESSER

Fortinova Fastigheter AB (publ)
Norrgatan 10

432 41 Varberg

Tel: 0340-59 25 50
E-post: ekonomi@fortinova.se

Org.nr. 556826-6943

FORTINOVA.SE

P3 Fortinovas webbplats finns mojlighet att dels hamta, dels
prenumerera pa pressmeddelanden och deldrsrapporter. Ytter-
ligare information kan erhallas av Anders Johansson, verkstal-
lande direktor, Fortinova AB, telefon 0340-59 25 50 eller John
Wennevid, CFO och IR-ansvarig, Fortinova Fastigheter AB (publ),
telefon 0340-59 25 50.

REVISOR
Denna deldrsrapport har inte varit foremal for oversiktlig
granskning av bolagets revisor.

FINANSIELL KALENDER
Finansiell kalender presenteras pa fortinova.se.
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