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PERIODEN | KORTHE

FORV.RESULTAT

/5

DRIFTSOVERSKOTT

114

HYRESINTAKTER

197

PERIODEN | KORTHET, SEPTEMBER 2020-AUGUSTI 2021
Intakterna for perioden uppgick till 197,1 Mkr (135,4), motsva-
rande en 6kning med 46 procent.

Driftsoverskott 6kade med 49 procent och uppgick till 114,3 Mkr
(76,8), motsvarande 58 procent i 6verskottsgrad (57).
Forvaltningsresultatet har forbattrats med 71 procent och
uppgick till 75,1 Mkr (44,0), motsvarande 1,6 kronor (1,8) per
aktie samt 38 procent i forvaltningsmarginal (33).

- Vardeforandringar pa fastigheter uppgick till 298,9 Mkr (47,7),

T

PERIODENS RESULTAT

SUB.VARDE/AKTIE

47,5

FASTIGHETSVARDE

311 3631

KVARTALET | KORTHET, JUNI 2021-AUGUSTI 2021

Intakterna for kvartalet uppgick till 58,3 Mkr (36,1), motsva-
rande en 6kning med 61 procent.

Driftsoverskott 6kade med 60 procent och uppgick till 35,1 Mkr
(219), motsvarande 60 procent i overskottsgrad (61).
Forvaltningsresultatet har forbattrats med 81 procent och
uppgick till 25,4 Mkr (14,0), motsvarande 0,5 kronor (0,5) per
aktie och 44 procent i férvaltningsmarginal (39).

- Vardeforandringar pa fastigheter uppgick till 93,0 Mkr (-5,4),

varav 12,7 Mkr (5,9) avser realiserade vardeforandringar.
- Vardeforandringar pa derivat uppgick till 5,5 Mkr (11,5).
Periodens resultat efter skatt uppgick till 311,2 Mkr (86,4),

motsvarande 6,6 kronor (3,6) per aktie.

Langsiktigt substansvarde per aktie uppgick till 47,5 kr (39,5).
- Styrelsen foreslar en utdelning om 0,46 kr per aktie (0,27).

varav 0,0 Mkr (0,0) avser realiserade vardeférandringar.

- Vardeforandringar pd derivat uppgick till -2,5 Mkr (0,2).

Kvartalets resultat efter skatt uppgick till 93,3 Mkr (9,5), mot-
svarande 1,8 kronor (0,3) per aktie.
Langsiktigt substansvarde per aktie uppgick till 47,5 kr (39,5).

Nyckeltal 2020.09.01- 2019.09.01- 2021.06.01- 2020.06.01-
2021.08.31 2020.08.31 2021.08.31 2020.08.31
Hyresintakter, Mkr 1971 1354 583 36,1
Driftsoverskott, Mkr 143 76,8 351 219
Forvaltningsresultat, Mkr 751 44,0 25,4 14,0
Vardeforandring forvaltningsfastighet, Mkr 2989 477 93,0 54
Periodens totalresultat, Mkr 3112 86,4 933 95
Balansomslutning, Mkr 39742 24427 39742 24427
Forvaltningsfastigheter, redovisat varde, Mkr 36314 22612 36314 22612
Hyresvarde, Mkr 2478 164.,5 2478 164.,5
Uthyrningsbar yta, kvm 226 997 146 887 226 997 146 887
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 99,4% 991% 99,4% 991%
Avkastning pa eget kapital, % 181% 91% 181% 91%
Nettobeldningsgrad, % 33,0% 411% 33,0% 411%
Rantetackningsgrad, % 462,8% 3211% 462,8% 3211%
Data per aktie
Utestdende antal aktier, tusental 51335 33135 51335 33135
Genomsnittligt antal aktier, tusental” 47 364 23986 51335 28 377
Langsiktigt substansvarde, per aktie 475 395 475 395
Eget kapital, per aktie 439 36,0 439 36,0
Forvaltningsresultat, per aktie 16 1.8 0,5 05
Periodens resultat, per aktie 6.6 3,6 1.8 0.3

* jamférande period dr omraknad p.g.a. split 50:1 1juni 2020



VASENTLIGA HANDELSER | KVARTALET

Under kvartalet har Fortinova tilltratt tva bostadsfastigheter be-
ldgna i Varberg. Asatt fastighetsvarde for forvarven uppgar till
258 Mkr och beddms generera 12,3 Mkr i hyresvarde, fordelat pa
138 lagenheter (for mer information se not 7). Kvartalet har prag-
lats av fortsatta effekter av tillvaxt och hég aktivitet pa forvarvs-
sidan efter intradet pd Nasdaq First North Premier i november
2020. Vi ser standigt over var verksamhet och dess processer for
att vara val forberedda for fortsatt tillvaxt.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODEN

Vi effektiviserar var verksamhet och arbetar med implementering
av nytt IT-stod samtidigt som vi utvecklar vart hallbarhetsarbete
omfattande miljomassig, social och ekonomisk hallbarhet. Fortinovas
hallbarhetsperspektiv kommer att presenteras i arsredovisningen
avseende innevarande rakenskapsar.

))

Vi ar langsiktiga och selektiva
i vara investeringar.



VD HAR ORDET

En langsiktigt [6nsam och trygg affarsidé

Fortinovas utveckling har fortsatt trots radande pandemi. Den expansiva resan ligger fast,
uthyrningsgraden 6verstiger 99 procent och vi fortsatter generera vinst till vara aktiedgare.
Var affarsidé - att investera i hyresfastigheter pa vastsvenska tillvaxtorter - visar sig vara

langsiktigt trygg och hallbar.

Det senaste drets avvaktande hallning pa de ekonomiska mark-
naderna har inte pdverkat Fortinovas lénsamhet eller finansiella
stallning. Vi fortsatter var férvaltning och expansion enligt plan
och jag kanner mig trygg i vdra stabila kassafléden, som ar grunden
till att skapa varden till vara aktieagare.

| det fjarde kvartalet har Fortinova tilltratt fem punkthus med
totalt 138 lagenheter i Varberg. Det underliggande fastighetsvardet
var 258 Mkr. Det totala hyresvardet 6kade med 12,3 Mkr. Fastig-
heterna ligger havsnara i Breared, strax soder om centrum. Om-
radet ar mycket populdrt och samtliga lagenheter hyrdes ut pa
mindre an en manad.

Punkthusen i Breared visar pd hur Fortinova vill arbeta med hall-
barhet. Husen har byggts med investeringsstod och energibonus,
och tack vare de hoga miljékraven med bland annat ldgenergitek-
nik, solpaneler, dagvattenhantering i regnbaddar och extra stora
gronytor, har Fortinova som forsta foretag fatt mojlighet till gron
finansiering via Varbergs Sparbank. Den stora efterfrdgan pd
boende i omradet, i kombination med att vi kan halla hyrorna
nere tack vare investeringsstodet, talar for att
uthyrningsgraden kommer att vara hog under Iang tid framéver.

Vardeférandringen pd forvaltningsfastigheter uppgdr under aret
till 320 Mkr och har tillsammans med forsaljningar och tilltraden
Okat fastighetsvardet i portfdljen med 1370 Mkr. Det innebar att
fastighetsbestandet per balansdagen varderas till 3 631 Mkr,
motsvarande 15 998 kr/kvm och en 6kning med 61 procent jam-
fort med foregdende dr.

Hyresvardet har ¢kat med 51 procent till 248 Mkr. Forvaltnings-
resultatet om 75 Mkr ar en 6kning med 71 procent jamfort med
foregdende ar. Okningen beror i huvudsak pa ett storre fastig-
hetsbestand. Det langsiktiga substansvardet per aktie Okade
med 20 procent till 47,5 kronor per aktie (39,5), jamfort med

motsvarande kvartal foregdende ar. Var nettobeldningsgrad upp-
gick till 33 procent, att jamfora med 41 procent motsvarande
kvartal foregdende ar. Den fortsatt 1dga beldningsgraden &r ett
resultat av den kapitalanskaffning som skedde i samband med
var marknadsnotering i november 2020 och kommer att 6ka
efter hand som vi fortsatter att forvarva och beldna fastigheter.

Allt fler foretag och intressenter vill investera i Halland och Vastra
Gotaland. Konkurrensen om fastigheterna finns pa alla nivaer,
oavsett om transaktionen har ett fastighetsvarde om 25 miljoner
eller 500 miljoner. De storre affarerna ar fa och det ar madnga om
budet. Vi &r langsiktiga och selektiva i vara investeringar. For att
Fortinova ska kunna fortsatta vaxa behover vivara nara markna-
den. Lokala kontor och egen personal forser inte bara vara hyres-
gaster med god service. Med bra lokal forankring blir vi flexibla
och relevanta, och vi far ofta far vetskap om saval méjligheter
som risker innan de exponeras till marknaden i stort. Av vara sex
transaktioner under det senaste aret har fyra gjorts "off market”.
Var lokala narvaro har varit, och kommer fortsatt att vara, helt
avgorande.

Att hyra ut bostadslagenheter och lokaler pa en av Sveriges mest
attraktiva marknader innebér trygghet for vara kunder och stabi-
litet, forutsagbarhet och goda utvecklingsmojligheter for bolaget
och for vara agare. Jag ser fram emot att tillsammans med mina
kollegor fa leda bolaget pa den fortsatta resan och jag ar 6vertygad
om att de storsta mojligheterna ligger framfor oss.

Anders Johansson, VD
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OM FORTINOVA

VISION
Fortinovas vision ar att vara vastra Sveriges mest framstdende
fastighetsbolag pa bostadsfastighetsmarknaden.

AFFARSIDE

Fortinova ska vara ett fastighetsbolag som forvarvar, utvecklar och
forvaltar bostadsfastigheter i vastra Sverige med positiva kassa-
floden och goda mojligheter till vardetillvaxt.

BOSTADSFASTIGHETER | VASTRA SVERIGE

Bolaget investerar i bostadsfastigheter i kommuner med god
befolkningstillvaxt i vastra Sverige. Fortinova uppnar langsiktig
vardetillvaxt genom att investera i orter dar manniskor vill bo,
arbeta och leva. Bolagets strategi ar att bostadsfastigheter dver
tid ska utgora 80 procent av portfoljens totala fastighetsvarde
for att erhalla en hog riskjusterad avkastning.

144

Var filosofi ar enkel. Fortinova investerar i
bostadsfastigheter belagna i vastra
Sverige med positiva kassafléden och
goda méjligheter till vardetillvaxt.
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STRATEGI

Fortinovas strategi ar langsiktig forvaltning av bostadsfastigheter

genom forvary, utveckling och fastighetsforvaltning. Fokus ligger

pa tillgdngar med dokumenterade starka kassafléden med mal-

sattningen att generera en positiv avkastning over tid oberoende

av marknadens utveckling. Fortinovas strategi bestar av foljande:
Langsiktig forvaltning av bostader genom forvarv, utveckling
och egen forvaltning.
Fortsatt utveckling av bostadsfastigheter i vaxande kommuner
i vastra Sverige genom att bibehalla starka relationer till hy-
resgaster och lokala organisationer.
Utveckla befintlig fastighetsportfolj genom vardeskapande
forbattringar sdsom projektutveckling och Pluslagenheter.
Fortsatt ha hdllbarhet som en integrerad del av verksamheten
genom Fortinovas tre hornstenar: miljdmassig, social och ekono-
misk hallbarhet. Fortinova kommer att beskriva och fortydliga
sin strategi, madlsattning och redovisning avseende bolagets
hallbarhetsarbete i kommande drsredovisning.

Forvaltning
Langsiktig forvaltning

Forvarv
i tillvaxtkommuner
i vastra Sverige

Utveckling
Vardehojande forbattringar
i det befintliga bestdendet

Projektutveckling
Potentiella byggratter

ORGANISATION

Fortinovas huvudkontor ar beldget i Varberg och organisationen
har 43 anstallda. Bolagets organisation bestdr av en forvaltnings-
organisation som bedrivs via enheter i Varberg, Goteborg, Lilla
Edet, Uddevalla och Skévde. Vidare bedrivs bolagsgemensamma
funktioner sdsom finansierings- och kapitalférvaltning, transak-
tionsverksamhet, hyres- och bolagsadministration samt HR fran
huvudkontoret i Varberg. IT- och kommunikationsrddgivning an-
litas av externa aktorer. Ledningen anser att Fortinovas organisa-
tion ar skalbar och val anpassad for att bedriva en effektiv for-
valtning.

VAR FINANSIELLA MALSATTNING

Koncernens malsattning ar fortsatt tillvaxt med krav pa ldnsamhet

och positiva kassafléden. De finansiella mdlen som ska uppfyllas

ar att:
Rantetackningsgraden ska uppga till minst 250 procent
Nettobeldningsgraden ska éver tid uppga till 55-65 procent

- Avkastning pa eget kapital ska 6éver tid uppga till minst 10
procent.

KORT OM FASTIGHETSBESTANDET

Fortinovas fastighetsbestand utgors framst av bostadsfastighe-
ter med dokumenterade starka kassafléden och med en malsatt-
ning att generera en positiv avkastning over tid, oberoende av
marknadens utveckling. Fortinova har ett geografiskt fokus pa
tillvaxtkommuner i vastra Sverige, som Bolaget bedémer har en
god tillvaxtprofil och ar attraktiva orter att bo, arbeta och leva i.
En mindre andel av Bolagets fastigheter utgors av ytor hanforliga
till samhallsfastigheter och kommersiella fastigheter.

Den 31 augusti 2021 uppgick Fortinovas fastighetsvarde till
3 631,4 Mkr med en uthyrningsbar yta om 226 997 kvm. Bolagets
totala hyresvarde uppgick till 247,8 Mkr med en ekonomisk uthyr-
ningsgrad uppgaende till 99,4 procent. Portféljvardet bestar till
79 procent av bostader fordelat pd 2 313 lagenheter. Resterande
21 procent fordelar sig pd samhalls- och kommersiella fastigheter.

Fortinovas ambition ar att fortsatta vaxa i vastra Sverige.

Fastighetsvarde per region

36314 Mkr

Uddevalla 11%

Lilla Edet 12%

Fastighetsvarde per fastighetstyp

Kommersiella
fastigheter
19%

36314 Mkr

Bostadsfastigheter
79%




VARDESKAPANDE ATGARDER

Till Fortinovas strategi hor utvecklingen av det befintliga fastighets-
bestandet. Bolaget utvarderar kontinuerligt befintliga lagenheter
och fastigheter for att identifiera potentiella utvecklingsmojligheter.
Genom utveckling lyckas Bolaget hoja vardet pa lagenheterna
och fastigheterna samt debitera en hogre hyra och pa sa vis 6ka
forvaltningsresultatet. Utdver de ekonomiska fordelarna bibehaller
Bolaget befintliga hyresgaster nojda och attraherar nya hyres-

gaster. Utvecklingen sker i nara dialog med hyresgaster och for-
valtare som har bra insikt i hyresgasternas behov och dnskemal.
Att aktivt folja upp behov bidrar till en hog uthyrningsgrad och 1ag
risk for Bolaget. Vanliga atgarder ar byte av tak och fonster samt
uppgradering av lagenheterna sd som nytt badrum och kok (las
mer under Pluslagenheter), reparation och ommalning samt andra
insatser som genererar hogre hyresintakter och nojda hyresgaster.

EC—
PLUSLAGENHET

Till utvecklingen av Fortinovas bestand hor ett koncept som Bolaget
kallar for Pluslagenhet, som kortfattat bestar av att hyresgaster er-
bjuds mojligheten att uppgradera sin befintliga hyresratt till en sa
kallad Pluslagenhet. Konceptet innebar att bostaden anpassas till
nybyggnadsstandard, vilket inkluderar modernisering och renove-
ring for att skapa en lagenhet som Bolaget anser vara av premium-
standard. Uppgraderingen kannetecknas av en nordisk design och
bekvamligheter sdsom nya hushdllsapparater, kaklade golv i hallen,
fibernat och sakerhetsdérrar. Detta bidrar till trygghet och trivsel for
vara hyresgaster, i enlighet med Fortinovas hallbarhetsarbete.

Renoveringar utfors selektivt genom att identifiera och uppgradera
endast funktioner som ar under en viss standard - vilket kan leda till
att vissa lagenheter totalrenoveras, medan andra forbattras dar det
behovs med hansyn till hdllbara hyresnivder och miljomassiga
aspekter. Renoveringarna gors oftast i samband med att en hyres-
gast flyttar ut, men det ar aven mojligt for hyresgdster att separat
ansoka om en uppgradering till en Pluslagenhet. Vid en sddan anso-
kan maste hyresgasten flytta ut i cirka tvd mdnader for att renove-
ringsarbeten ska kunna genomfaras.



Renoveringarna okar hyresnivaer och fastighetsvardet - Bolaget Rakneexempel

bedoémer att hyran i snitt 6kar med cirka 55 procent efter att @ iceinyo 1400
lagenheten uppgraderats till en Pluslagenhet, samt att uppgra-
deringen resulterar i en hogre efterfragan och lagre vakansrisk,
eftersom renoverade lagenheter ar mer eftertraktade av hyres-
gaster. Pluslagenhet ar fortfarande ett koncept i ett tidigt stadie.
Bolaget har per den 31 augusti 2021 utfort 24 uppgraderingar
och planerar att genomfora ytterligare tre uppgraderingar under
2021

. Hyresokning -+ 55% Bkning

~900

Innan renovering Efter renovering

PROCESSOVERSIKT AV PLUSLAGENHET-KONCEPTET

&

Uppsagning av Utvdrdering om Upphandling av Renovering Hyresokning Hyresgast
hyresgasten/ lagenheten uppfyller  underleverantérer (~2 manader) flyttarin
ansokan krav for uppgradering

Utover Iangsiktig forvaltning ager Fortinova potentiella byggratter — tingen ar en forsaljning eller utveckling av projekten tillsammans
med en total area om cirka 67 000 kvm BTA. Fortinova har flera  med en partner.
mojliga vagar for att realisera projekten, dar de mest troliga an-

Kommun Fastighet Uppskattad BTA Status
Lagkraftvunna detaljplaner

Lilla Edet Vavaren 10 3000 Byggratt
Skovde Markisen3/Uterummet 1 13285 Byggratt”
Skovde Varsas 8:94 1000 Byggratt
Varberg Balgen 1 12 000 Byggratt
Summa 29 285

Detaljplanering pagar

Varberg Tronninge 11:6 6 000 Har varit pa granskning
Varberg Ekorren 11 1500 Har varit pa samrad
Varberg Munkagard 1:59,1:83 7500 Planstart har skett
Varberg Tolken 11 14 000 Positivt planbesked
Summa 29 000

Ovrigt

Bollebygd Flassjum 1:88 4500 Positivt planbesked
Varberg Katten 7 1500 Potentiell fortatning
Varberg Ljungpiparen 2 2500 Potentiell fortatning
Summa 8500

Totalt 66 785

“Markanvisning dar tilldelning skett men férvarv inte gt rum. Kommer utvecklas tillsammans med en partner.



RESULTATRAKNING FO
| SAMMANDRAG

R

KONCERNEN

Mkr 2020.09.01- 2019.09.01- 2021.06.01- 2020.06.01-

2021.08.31 2020.08.31 2021.08.31 2020.08.31
Hyresintakter Not 2 1971 1354 58,3 361
Fastighetskostnader -82,8 -58,6 232 14,2
Driftsdverskott Not 3 1143 76,8 351 21,9
Centrala administrationskostnader Not 4 -18,2 -13,0 -3,6 2,5
Rantenetto Not 5 -20,5 -19,7 -6,0 54
Leasingkostnad / Tomtrattsavgald Not 5 -0,5 -01 -01 0,0
Forvaltningsresultat Not 1 751 44,0 25,4 14,0
Vardeforandr. forvaltningsfastigheter, orealiserade  Not 6 286,2 41,8 93,0 54
Vardeférandr. forvaltningsfastigheter, realiserade Not 6 12,7 59 00 00
Vardeforandringar rantederivat Not 6 55 "5 2,5 0.2
Resultat fore skatt 379,5 103,2 115,9 8,8
Skatt -68,3 16,8 22,6 0,7
Periodens resultat 311,2 86,4 93,3 9,5
Hanforligt till moderbolagets aktieagare 31,2 86,4 93,3 9.5

TOTALRESULTAT FOR KONCERNEN

Koncernen har inget 6vrigt totalresultat att rapportera. Totalresultatet sammanfaller sdledes med drets resultat enligt resultatrakningen.

Mkr 2020.09.01- 2019.09.01- 2021.06.01- 2020.06.01-
2021.08.31 2020.08.31 2021.08.31 2020.08.31
Periodens resultat enligt resultatrakningen 3.2 86,4 93,3 95
Periodens totalresultat 31,2 86,4 933 95
Data per aktie
(inga utspadningseffekter forekommer)
Genomesnittligt antal aktier, tusental” 47 364 23986 51335 28 377
Forvaltningsresultat fore skatt, kr 1,6 18 0,5 05
Periodens resultat efter skatt, kr 6,6 36 18 0.3
* jamférande ar ar omraknat p.g.a. genomfoérd split 50:1i juni 2020
Hyresintakter, Mkr Fastighetsvérde, Mkr
60 4000
3500 —
50
3000 —
40
2500 —
30 2000 —
20 1500 — —
1000 — —
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500 — —
Kvl Kv2 Kv3 Kv4 |Kvl Kv2 Kv3 Kv4 | Kv1 Kv2 Kv3 Kv4 | Kvi Kv2 Kv3 Kv4 0 Kva Kva4 Kv4 Kva4
17/18 18/19 19/20 20/21 17/18 18/19 19/20 20/21



RESULTATANALYS

SEPTEMBER 2020-AUGUSTI 2021

NOT 1 FORVALTNINGSRESULTAT

Forvaltningsresultat, Mkr

Forvaltningsresultatet, dv.s. resultatet exklusive vardeforandringar 30

och skatt, uppgick till 75,1 Mkr (44,0), motsvarande 1,6 kronor (1,8) 25

per aktie samt 38 procent i forvaltningsmarginal (33). Forvaltnings-

resultatet som okar med 71 procent jamfort med foregdende ar 20

beror huvudsakligen pa ett forbattrat driftséverskott, minskade 15

administrativa kostnader i forhdllande till hyresintakter samt lag 10

beldningsgrad. Bolaget genererar pa kort sikt forsamrade nyckeltal

per aktie vilket ar hanforligt till nyligen genomférda kapitalanskaff- 5

ningar via nyemitterade aktier. 0

Kvli Kv2 Kv3 Kv4 | Kv1 Kv2 Kv3 Kv4 | Kv1 Kv2 Kv3 Kv4 | Kv1 Kv2 Kv3 Kv4
17/18 18/19 19/20 20/21
SEGMENTSREDOVISNING
2020.09.01-2021.08.31 2019.09.01-2020.08.31

Mkr Halland V. Gétaland Centralt Totalt Halland V. Gétaland Centralt Totalt
Hyresintakter 91,8 1053 0,0 1971 781 573 0,0 1354
Fastighetskostnader -354 -47,4 00 -82,8 -29,5 -29/1 0,0 -58,6
Driftséverskott 56,4 57,9 0,0 14,3 48,6 28,2 0,0 76,8
Centrala adm.kostnader 0.0 0,0 18,2 18,2 0 0 13,0 -13,0
Rantenetto 0,0 0,0 -21,0 -21,0 0 0 -19.8 -19.8
Forvaltningsresultat 56,4 57,9 -39,2 751 48,6 28,2 -32,8 44,0
Vardeforandring, 131,2 167,7 0,0 298,9 34,3 13,4 0,0 477
fastigheter

Vardeforandring, derivat 0,0 00 55 55 0,0 00 15 15
Skatt 0,0 0,0 -68,3 -68,3 0,0 0,0 -16,8 -16,8
Periodens resultat 187,6 225,6 -102,0 31,2 829 41,6 -38,1 86,4
Forvaltningsfastigheter 1705,2 1926,2 0,0 36314 10845 1176,7 0,0 22612

NOT 2 HYRESINTAKTER

Koncernens intakter uppgick till 197,1 Mkr (135,4), vilket motsva-
rar en 0kning med 46 procent jamfort med motsvarande period
foregdende ar. Férandringen ar primart driven av fastighetsfor-
varv. Perioden innehdller intakter av engdngskaraktar om 7,2 Mkr
vilket beror pa i fortid uppsagda kommersiella avtal. Under peri-
oden har nya avtal tecknats. Under perioden har hyresvardet i
jamfoérbara fastigheter 6kat med 3 procent.

NOT 3 DRIFTSOVERSKOTT

Driftsoverskottet for perioden uppgick till 1143 Mkr (76,8), vilket
motsvarar en okning med 49 procent jamfért med foregdende ar.
Overskottsgraden for perioden uppgick till 58 procent (57). Kostna-
der for hyresadministration uppgick till -6,3 Mkr (-4,9), motsvarande
34 kr/kvm (39). Drifts6verskottet har paverkats av hogre kostnader
som harleds till Bolagets 6kade fastighetsbestand samt notering pa
Nasdaq First North Premier.



NOT 4 CENTRALA ADMINISTRATIONSKOSTNADER

Periodens kostnader for centrala administrationskostnader upp-
gick till 18,2 Mkr (-13,0), motsvarande 97 kr/kvm (115). | de
centrala administrationskostnaderna ingar kostnader for
bolagsadministration, affars- och fastighetsutveckling samt
finanshantering. | posten ingdr aven kostnader sdsom extern
radgivning och konsultation i samband med notering samt revision.

NOT 5 RANTENETTO

Rantenettot uppgick till -20,5 Mkr (-19,7), varav rantekostnader
uppgick till -20,7 Mkr (-19,8). Den genomsnittliga rantenivan upp-
gar till 1,6 procent (2,0). Vidare uppgick rantekostnader for lea-
singavtal till -0,5 Mkr (-0,1) varav tomtrattsavgald -0,5 Mkr (-0,1).
For mer information, se not 10.

NOT 6 VARDEFORANDRING

Orealiserade vardefdrandringen for forvaltningsfastigheter upp-
gick till 286,2 Mkr (41,8). Vardeuppgangen beror framst pa okad
efterfragan pa bostadsfastigheter samt forbattrade driftnetton,
for mer info se not 7. Realiserade vardeforandringar uppgick un-
der perioden till 12,7 Mkr (5,9) hanforligt till i perioden utférda
forsaljningar av fastigheter till bostadsrattsféreningar i Varberg.

Det negativa marknadsvardet for finansiella derivatinstrument
har under perioden minskat vilket genererar en positiv effekt pa
resultatet om 5,5 Mkr (11,5). Det ar framst utvecklingen av langa
rantor som driver periodens utveckling av vardet i koncernens
derivatinstrument.

Arbete som utfors pd fastigheten Mimer 1 Varberg.



BALANSRAKNING FOR KONCERNEN
| SAMMANDRAG

Mkr

TILLGANGAR Not 2021.08.31 2020.08.31
Forvaltningsfastigheter Not 7 36314 22612
Leasingavtal, nyttjanderatt 4.2 4,6
Andra langfristiga fordringar 07 07
Kortfristiga fordringar 59,8 14,8
Likvida medel Not 8 2781 1614
Summa tillgangar 3974,2 24427
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital Not 9 2252,8 11933
Rantebarande skulder Not 5/10 1478,0 1090,8
Derivatinstrument Not 10 14,8 203
Uppskjuten skatteskuld 1704 94,4
Leasingskuld 4.2 4,6
Ovriga langfristiga skulder 03 05
Ej rantebarande skulder 537 388
Summa eget kapital och skulder 39742 24427
Stallda sakerheter (fastighetsinteckningar) 18227 1216,8
Stallda sakerheter (foretagsinteckningar) 00 00
Eventualforpliktelser 0.0 0.0
Summa 18227 1216,8

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL FOR

KONCERNEN

Aktie- Ovrigt Balanserade Eget kapital Summa
Mkr kapital tillskjutet vinstmedel inkl hanforligt till eget kapital

kapital arets/periodens  moderbolagets

resultat agare
Ingdende eget kapital 2019.09.01 204 453,3 2323 706,0 706,0
Nyemission 10,6 3393 3499 3499
Ej registrerad nyemission 80,0 80,0 80,0
Utgifter i samband med kapitalanskaffning 15,6 15,6 15,6
Lamnade utdelningar 13,4 13,4 134
Arets resultat/Arets totalresultat 86,4 86,4 86,4
Utgdende eget kapital 2020.08.31 31,0 857,0 3053 11933 11933
Ingdende eget kapital 2020.09.01 31,0 8570 305,3 11933 11933
Nyemission 18,2 782,6 800,8 800.8
| perioden registrerad nyemission 21 -2 0.0 0.0
Utgifter i samband med kapitalanskaffning -387 -387 -387
Lamnade utdelningar -139 -139 139
Periodens resultat/Periodens totalresultat 312 31,2 312
Utgaende eget kapital 2021.08.31 51,3 1598,8 602,6 2252,8 2252,8




FINANSIELL STALLNING
PER 31 AUGUSTI 2021

NOT 7 FORVALTNINGSFASTIGHETER
Fastighetsbestandet ar koncentrerat till tillvaxtkommuner i vastra
Sverige, i enlighet med Bolagets strategi.

Den 31 augusti uppgick det redovisade vardet for fastighetsbe-
standet till 3 631 Mkr (2 261), en ékning med 1 370 Mkr (61 pro-
cent). Koncernens totala uthyrningsbara yta ar 226 997 kvm,
vilket ger ett fastighetsvarde om 15 998 per kvm (15 394). Port-
foljvardet bestar till 79 % av bostader fordelat pa 2 313 lagenhe-
ter. Resterande 21 procent fordelar sig pa kommersiella fastigheter
samt samhallsfastigheter. Fordelningen ligger inom bolagets
strategi da bostadsfastigheter éver tid ska utgéra 80 procent.

Bolaget har under perioden tilltratt totalt 37 fastigheter i Varberg,
Uddevalla och var nya delmarknad i Skévde med omnejd. Asatt
fastighetsvarde uppgar till 1081 Mkr och férvarven bedoms tillféra
koncernen 80,0 Mkr i hyresvarde fordelat pa 579 lagenheter samt
kommersiell yta om 43 317 kvm.

Bolaget har under perioden salt bostadsfastigheter i Varberg via
bolagstransaktioner. Transaktionerna skedde till 40 procent 6ver
vid tillfallet redovisat varde och har paverkat eget kapital positivt
med 14,5 Mkr.

BESKRIVNING AV FASTIGHETSBESTANDET 2021.08.31

FASTIGHETSBESTANDETS FORANDRING

Verkligt Antal
varde, Mkr  fastigheter
Fastighetsbestand 2020.09.01 22612 121
Fastighetsforsaljning -31.8 2
Fastighetsforvarv 10819 37
Investeringar i fastigheterna 339
(tillkommande utgifter)
Vardeforandringar 286,2
redovisade i resultatet
Fastighetsbhestdnd 2021.08.31 36314 156

Bolaget har ingdtt avtal om férvarv, med framtida tilltraden, i
enlighet med bolagets strategi om tillvaxt i vastra Sverige. Asatt
fastighetsvarde uppgar totalt till 714 Mkr och bedéms generera
ett bedomt hyresvarde om 34,3 Mkr, fordelat pa 351 lagenheter.

Fastigheter Lagenheter Uthyrningbar Hyresvarde Verkligt varde Verkligtvarde Verkligtvarde
Geografi (antal) (antal) yta (kvm) (Mkr) (Mkr) (kr/kvm) andel (%)
Halland 84 797 108 826 109,9 1705,2 15 669 47%
Falkenberg 22 75 6191 6,0 87,6 14150 2%
Kungsbacka 9 52 4443 6,8 1277 28 742 4%
Varberg 53 670 98 192 97,2 14899 15173 41%
Vastra Gotaland 72 1516 118 171 137,9 1926,2 16 300 53%
Bollebygd 1 2 452 0,5 6,1 13 496 0%
Tibro 4 38 2784 2,5 259 9304 1%
Vara 1 0 4303 43 425 9 876 1%
Tjorn 2 25 1633 2,6 50,2 30737 1%
Trollhattan 4 78 4609 53 778 16 879 2%
Gotene 14 17 20510 20,3 2134 10 405 6%
Skovde " 190 14 213 17,2 2750 19 348 8%
Goteborg 4 262 18 360 22,2 3742 20 381 10%
Uddevalla 16 307 18 976 24,2 410,5 21632 1%
Lilla Edet 15 443 32 330 38,8 450,6 13938 12%
Summa 156 2313 226 997 247,8 36314 15998 100%




TABELL OVER TILLTRADDA FORVALTNINGSFASTIGHETER | PERIODEN

Fastighet Kommun Uthyrningbar yta Antal lagenheter ~ Beddmt hyresvérde
Tilltrade (kvm) (Mkr)
januari 2021 Balgen 1 Varberg 25248 0 12,2
februari 2021 Fargaren 10 Varberg 2710 0 37
mars 2021 Fisketdngen 3 Uddevalla 2171 32 34
april 2021 Kommerseradet 8 Varberg 1988 5 35
april 2021 Kopparslagaren 2 Varberg 520 5 07
maj 2021 Abborren 14 Gotene 1821 26 19
maj 2021 Blabaret 21 Gotene 104 1 01
maj 2021 Boken 8 Tibro 590 8 0.6
maj 2021 Eken 2 Gotene 1484 6 11
maj 2021 Frostaliden 1 Skovde 5902 80 93
maj 2021 Furan1 GOtene 2692 0 2,4
maj 2021 Kajan 2 Skovde 324 5 0.4
maj 2021 Linden 1 GoOtene 1542 10 13
maj 2021 Linden 2 Gotene 609 5 0,6
maj 2021 Linden 4 Gotene 696 0 0,6
maj 2021 Linden 5 Gotene 2294 23 2,4
maj 2021 Linden 10 Gotene 2444 6 3
maj 2021 Lonnen 13 Gotene 1695 23 18
maj 2021 Nackrosen 3 Tibro 351 4 03
maj 2021 Pollux 3 Tibro 556 8 05
maj 2021 Staren 4 GOtene 2431 31 2,0
maj 2021 Stora Varing 11:78 Skovde 1168 16 10
maj 2021 Storken 1 GOtene 901 12 1,0
maj 2021 Stangesater 2:52 Skovde 141 18 15
maj 2021 Sater 5:4 Skévde 2373 27 23
maj 2021 Timmersdala 1:36 Skévde 550 8 0.4
maj 2021 Timmersdala 3:18 Skovde 381 6 03
maj 2021 Timmersdala 26:22 Skévde 190 2 0.2
maj 2021 Timmersdala 26:28 Skévde 579 8 05
maj 2021 Tulpanen 24 Skovde 536 8 0.6
maj 2021 Uttern 2 GOtene 971 15 10
maj 2021 Vakteln 4 Vara 4303 0 41
maj 2021 Vitsippan 18 Tibro 1287 18 11
maj 2021 Varsas 8:94 Skévde 814 12 07
maj 2021 Algen 11 Gotene 883 13 09
augusti 2021 Marmor 3 Varberg 1481 28 2.4
augusti 2021 Marmor 5 Varberg 5817 10 99
Summa 81817 579 80,0

TABELL OVER FORVARVADE EJ TILLTRADDA FASTIGHETER

Bedomt tilltrade Fastighet Kommun  Uthyrningsbar yta Antal lagenheter ~ Beddmt hyresvarde
(kalenderar)

Kvartal 3 2022 Bostadsfastighet Boras 4136 69 6,7
Kvartal 12023 Bostadsfastighet Boras 13349 241 223
Kvartal 2 2023 Bostadsfastighet Trollhattan 2527 M 53
Summa 20 012 351 34,3




EXTERN VARDERING

Verkligt varde av forvaltningsfastigheterna har bedémts av externa,
oberoende fastighetsvarderare, med relevanta, professionella kvali-
fikationer och med erfarenhet av omradet samt kategorierna av
fastigheter som varderats. Varderingen utfors av Newsec Advice AB
som bedémer det verkliga vardet av koncernens portfolj av for-
valtningsfastigheter en gang per kvartal. Normalt i samband med
upprattande av deldrsbokslut. Obebyggd mark och potentiella
byggratter utan detaljplan har inte betingat ndgot varde i utgdende
redovisat fastighetsvarde. Fastighetsvardet i denna rapport base-
ras pa vardering av samtliga fastigheter utférd den 31 augusti
2021. Nya forvarv varderas vid tilltrade.

KANSLIGHETSANALYS

Per 31 augusti 2021 uppgar fastigheternas bedémda marknads-
varde till cirka 3 631 Mkr, varav en vardeforandring pa +/- 5
procent motsvarar cirka +/- 182 Mkr. En generell forandring av
fastigheternas direktavkastningskrav med 0,1 procentenheter
motsvarar cirka -68,9 / +77,9 Mkr, medan en generell férandring
av drift och underhall med 1 procent motsvarar cirka -23,3 /
+23,7 Mkr.

NOT 8 LIKVIDA MEDEL

Koncernens likvida medel uppgick vid utgdngen av augusti 2021 ill
2781 Mkr (161,4). Koncernens goda tillgang till likvida medel beror
pa koncernens kapitalanskaffningar vilka ska stodja bolagets till-
vaxtagenda genom fortsatta forvarv i vastra Sverige. Kapitalan-
skaffningarna paverkar avkastning pa eget kapital negativt pa kort
sikt. Koncernen innehar obeldnade fastigheter vilka via beldning
bedéms kunna ge ett likvidtillskott om cirka 388 Mkr, varav 97 Mkr
har realiserats efter periodens utgang.

NOT 9 EGET KAPITAL

Den 31augusti 2021 uppgick aktiekapitalet i bolaget till 51335 140
kronor fordelat pd 51335 140 aktier. Varje aktie har ett kvotvarde
om 1 krona. Totalt antal aktier fordelar sig pa 2 750 000 A-aktier
och 48 585 140 B-aktier. Varje aktie av serie A berattigar till 10
roster och varje aktie av serie B berattigar till en rost. Bolaget har
den 31 augusti cirka 3 000 aktieagare inforda i aktieboken.

NOT 10 RANTEBARANDE SKULDER

Att aga fastigheter ar en kapitalintensiv verksamhet som medfor
att bolaget anvander sig av extern finansiering for att utveckla
fastighetsbestandet och fortsatta den planerade expansionen.
Kapitalstrukturen far darmed en vasentlig inverkan pd bolagets
formaga att pd ett lénsamt satt driva verksamheten till en vagd
niva av finansiell risk.

Nyckeltal 2021.08.31  2020.08.31
Nettobeldningsgrad, % 33,0% 411%
Genomesnittlig ranta, % 1,6% 2,0%
Rantetackningsgrad, % 462,8% 3211%
Rantebindningstid, ar 17 25
Kapitalbindning, ar 32 12
Andel rantesékrad laneportfolj, % 39,0% 51,0%

Den 31 augusti uppgar skulder till kreditinstitut till 1 478 Mkr, vil-
ket motsvarar en beldningsgrad (LTV) om 41 procent (48). Med
hansyn till tillganglig likviditet uppgdr nettobeldningsgraden till
33 procent (41). Genomsnittlig ranta uppgar till 1,6 procent och
som sakerhet for 1dnen existerar enbart pantbrev i fastighet. En
forandring av marknadsrantan med +/- 100 punkter motsvarar
cirka +7,6/-4,6 Mkr i forandrat rantenetto. Under perioden har
koncernen amorterat 1an uppgdende till 108,4 Mkr, framst i syfte
att 6ka lonsamheten pa kort sikt da tillgangen till likviditet ar god.
Koncernen hari perioden inte ingdtt ndgra dvriga dtaganden eller
forpliktelser. Under perioden har bolaget sedvanligt férnyat samt
forlangt ingangna derivat samt refinansierat forfallna 1an i syfte
att uppfylla koncernens finanspolicy.

RANTEBINDNINGSSTRUKTUR OCH DERIVAT

l Eget kapital

I Rantebarande skulder
Uppskjuten skatt
Ovriga skulder

Rantebasen ildneportfoljen ari huvudsak Stibor 3M. Totalt ar 903 Mkr
bundna till Stibor 3M. Resterande del av [aneportféljen ar sakrad via
rantederivat med rantebindningstid mellan 1 och 10 dr enligt sam-
manstalining nedan:

Réntebindningsstruktur Mkr %
Inom 13ar 955 65%
1-3ar 137 9%
4-5 ar 256 7%
6-10 ar 130 9%
Summa 1478 100%
Kapitalbindningsstruktur Mkr %
Inom 13ar 134 9%
1-3ar 796 54%
4-5 ar 519 35%
6-10 ar 29 2%
Summa 1478 100%

Efter periodens utgdng har 31 procent av laneférfall inom 1 ar
refinansierats med befintliga langivare. Refinansiering har skett
med en genomsnittlig kapitalbindning om 3,0 &r. Nya Ian om 97 Mkr
har efter perioden tagits upp pa obeldnade fastigheter med en
genomsnittlig kapitalbindning om 3,13ar.



KASSAFLODESANALYS FOR

| SAMMANDRAG

KONCERNEN

Mkr 2020.09.01- 2019.09.01-
2021.08.31 2020.08.31
Den I6pande verksamheten
Driftséverskott 143 76,8
Centrala administrationskostnader 18,2 13,0
Finansiella intakter och kostnader -219 -19.2
Betald inkomstskatt 3,0 2.8
Kassaflode l6pande verksamhet fore forandring rorelsekapital 71,2 41,8
Forandring av rérelsefordringar -0,8 10
Forandring av rorelseskulder 57 -12,8
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 64,7 30,0
Investeringsverksamheten
Investeringar i ny-, till- och ombyggnationer 339 -6,5
Forvarv av dotterforetag -620,3 -369,3
Avyttring av dotterforetag 29,4 16,7
Avyttring av forvaltningsfastigheter 0,0 16
Avyttring finansiella anlaggningstillgangar 2.2 00
Kassaflode fran investeringsverksamheten -622,6 -357,5
Finansieringsverksamheten
Nyemission efter utgifter i samband med kapitalanskaffning 762,2 4279
Utbetald utdelning 139 134
Upptagna banklan 34,7 52,4
Amortering av banklan -108,4 -275
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 674,6 4394
Periodens kassaflode 116,7 11,9
Likvida medel vid periodens bérjan 1614 495
Likvida medel vid periodens slut 2781 161,4

14

Vi fortsatter var forvaltning och expansion
enligt plan och vi kdanner oss trygga i vara
stabila kassafléden.



FORTINOVAS AKTIE

Fortinovas B-aktie ar sedan den 19 november 2020 upptagen for
handel pd Nasdaq First North Premier Growth Market. Fortino-
vas malsattning ar att bolagets aktie Idngsiktigt ska ge en kon-
kurrenskraftig avkastning i férhallande till risk. Allt agerande ska
utga ifrdn ett Idngsiktigt perspektiv och underldtta en extern
beddmning och vardering av foretaget och aktien genom att er-
bjuda en transparant och rattvisande redovisning.

Mellan noteringsdatum och rapporteringsdatum har Fortinovas
aktiekurs 6kat med 26,1%. Vid periodens slut var Fortinovas ak-
tiekurs 55,50 kr att jamféra med 44,00 kr vid notering. Borsvar-
det uppgick till 2 849 Mkr beraknat pa totalt antal registrerade
A- och B-aktier. Eget kapital per aktie uppgick till 43,89 kr. Arets
hogsta betalkurs var 61,70 kr och den lagsta var 38,50 kr.

AKTIEKAPITALETS UTVECKLING

14

Fortinovas aktie ar sedan november 2020
noterad pa Nasdaq First North Premier.

Kortnamn: FNOVA B. ISIN-kod: SE0014608915
Bolagets Certified Adviser ar FNCA Sweden AB,
som Overvakar att tillampliga regler efterfoljs.

Héndelse Tidpunkt ~ Foérandring antal aktier Totalt antal aktier ~ Kvotvarde per aktie, kr Totalt aktiekapital, kr

Nyemission 20201119 16 545 455 49 680 595 1 49 680 595

Nyemission 2020.12.04 1654 545 51335140 1 51335140
SUBSTANSVARDE

Substansvardet ar det skapade samlade varde som foretaget
forvaltar at sina agare vilket innefattar eget kapital, uppskjuten
skatteskuld samt derivatinstrument. Utifran detta kapital vill
Fortinova skapa avkastning och tillvaxt under I3gt risktagande.
Aktiens langsiktiga substansvarde uppgar den 31augusti 2021 till
2 438 Mkr (1308), vilket motsvarar 47,5 kronor per aktie (39,5). En
vasentlig komponent i varderingen ar det beddmda marknads-

vardet pa fastighetsportféljen vilket baseras pa externa varde-
ringar. En kanslighetsanalys dar bedémt varde pa fastighetsport-
foljen varieras med fem procent genererar ett substans-
vardeintervall pd aktien om 44,0 - 51,0 kronor, motsvarande
+/- 3,5 kronor per aktie. Koncernens fastigheter genererar fort-
satt goda forvaltningsresultat och det existerar i dagslaget inga
nedskrivningsbehov pd koncernens fastigheter.

Aktierelaterade nyckeltal 2020.09.01- 2019.09.01- 2021.06.01- 2020.06.01-

2021.08.31 2020.08.31 2021.08.31 2020.08.31
Utestdende antal aktier, tusental 51335 33135 51335 33135
Genomsnittligt antal aktier, tusental 47 364 23986 51335 28377
Eget kapital, per aktie 439 36,0 439 36,0
Forvaltningsresultat, per aktie 1,6 18 0,5 05
Langsiktigt substansvarde, per aktie 475 395 475 395
Periodens resultat, per aktie 6,6 36 18 03




UTDELNING

Fortinova ar ett kassaflodesorienterat fastighetsbolag och bola-  blonskatt. Senaste utdelningen genomfordes den 4 februari 2021
gets utdelningspolicy ar baserad pa en ambition att 6verféra 16-  och uppgick till 0,27 kronor per aktie, totalt 13,9 Mkr. Styrelsen
pande forvaltningsresultat. Vid beddémning av utdelningens  féresldr stdmman en utdelning pa 0,46 kr per aktie (0,27) for
storlek ska Bolagets investeringsalternativ, finansiella stéllning  verksamhetsdret 2020/2021. Den foreslagna utdelningen mot-
och kapitalstruktur beaktas. Utdelningen ska langsiktigt uppgd  svarar en direktavkastning om 0,8 procent raknat pd aktiekursen
till minst 40 procent av forvaltningsresultatet belastat med scha-  vid periodens utgdng.

AKTIEAGARE 31 AUGUSTI 2021

A-aktier B-aktier Agarandel Rostvarde
ICA-handlarnas Forbund Finans AB 0 6 000 000 M7% 79%
Fastighets AB Balder 0 5000 000 9,7% 6,6%
A2F Fastigheter AB 2750 000 1936 650 91% 38,7%
Verdipapirfondet ODIN Eiendom 0 3105 539 6,0% 41%
SEB Micro Cap Fund SICAV-SIF 0 2497 500 4.9% 33%
Futur Pension 0 1732395 3,4% 2,3%
Kastellporten AB 0 1504 008 2,9% 2,.0%
Forsakringsaktiebolaget, Avanza Pension 0 1259 000 2,5% 17%
Berggren, Per-Ola 0 1250 000 2,4% 1,6%
SEB Fastighetsfond Norden 0 1134 922 2,2% 1,5%
Delsumma 2750000 25420014 54,9% 69,6%
Ovriga aktieagare 0 23165 126 451% 30,4%
Totalt antal aktier 2750000 48 585140 100% 100%

Kalla: Euroclear Sweden AB

Uthyrningsgraden ar 6ver 99%
och vi fortsatter generera vinst
till vara aktieagare.




KONCERNENS INTJANINGSFORMAGA

| tabellen presenteras Fortinovas aktuella intjaningsformdga av-
seende forvaltningsresultatet pa tolvmanadersbasis pa befintlig
portfolj. Det ar viktigt att notera att den aktuella intjaningsfor-
madgan inte ska jamstallas med en resultatprognos fér de kom-
mande 12 mdnaderna. Intjaningsférmdgan ar darfor enkom att

AKTUELL INTJANINGSFORMAGA PA TOLVMANADERSBASIS

betrakta som ett scenario sasom Fortinova bedomer att kassa-
flodena exklusive amorteringar bor kunna utvecklas for portféljen
som den ser ut per rapporteringsdatum och inte for framtida
vardehojande investeringar eller annan fastighetsutveckling.

Mkr 2021.09.01 2020.09.01
Hyresvarde 24738 164,5
Vakanser och rabatter 2,5 -16
Hyresintakter 2453 162,9
Fastighetskostnader 972 -61,8
Driftsdverskott 1481 1011
Overskottsgrad, % 60% 61%
Central administration 16,7 134
Rantenetto -234 21,2
Forvaltningsresultat 108,0 66,5
Hanforligt till:

Moderbolagets agare 108,0 66,5
Kronor per aktie 21 2,0

Intjaningsférmagan innehdller exempelvis ingen beddémning av
hyres-, vakans- eller ranteférandringar. Fortinovas resultat pa-
verkas dessutom av vardeférandringar pa forvaltningsfastighe-
terna. Resultatet pdverkas ocksa av skatt. Inget av ovanstdende
har beaktats i den aktuella intjaningsférmdgan. Hyresintakterna
baseras pa kontrakterade intdkter vid periodens utgang. Fastig-
hetskostnaderna speglar de senaste tolv manadernas utfall for
fastigheter som agts under hela perioden. Fastigheter som har

forvarvats har raknats upp till drstakt. Centrala administrations-
kostnader avser kostnader hanforliga till sedvanlig forvaltning
och beaktar inte bedémda kostnader av engdngskaraktar. Rante-
nettot har beraknats utifrdn aktuell rantebdrande nettoskuld.
Ranta pa likvida medel erhadlls ej och ranta pa den rantebarande
skulden har beraknats utifrdn genomsnittsrantan vid periodens
utgang.



KONCERNENS NYCKELTAL

Bolaget presenterar vissa finansiella matt i deldrsrapporten som  ledning da de majliggor utvardering av bolagets prestation. Defini-
inte definieras enligt IFRS. Bolaget anser att dessa matt ger varde-  tioner presenteras pa sida 27.
full kompletterande information till investerare och bolagets

KONCERNENS NYCKELTAL

2020.09.01- 2019.09.01- 2021.06.01- 2020.06.01-
2021.08.31 2020.08.31 2021.08.31 2020.08.31

Fastighetsrelaterade nyckeltal
Verkligt forvaltningsfastighetsvarde, kr per kvm 15998 15394 15998 15394
uthyrningsbar yta
Hyresvarde, Mkr 2478 164.5 2478 164,5
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 99,4% 99,1% 99,4% 99,1%
Areamassig uthyrningsgrad, % 99,5% 99,3% 99,5% 99,3%
Finansiella nyckeltal
Avkastning pa eget kapital, % 18,1% 91% 181% 91%
Genomsnittlig ranta, % 1,6% 2,0% 1,6% 2,0%
Langsiktigt substansvarde, Mkr 24380 13080 24380 13080
Nettobeldningsgrad, % 33,0% 411% 33,0% 411%
Beldningsgrad, % 40,7% 48.2% 40,7% 48,2%
Rantebindningstid, ar 17 2,5 17 2,5
Rantetackningsgrad, % 462,8% 3211% 462,8% 3211%
Overskottsgrad, % 58,0% 56,7% 60,2% 60,7%
Forvaltningsmarginal, % 381% 325% 43,6% 38,8%
Aktierelaterade nyckeltal, kr per aktie
Langsiktigt substansvarde, per aktie 475 395 475 395
Eget kapital, per aktie 439 36,0 439 36,0
Forvaltningsresultat, per aktie * 1,6 18 05 0,5
Periodens resultat, per aktie * 6,6 36 18 03

‘jamfoérande dr ar omraknad p.g.a. genomférd split 50:1 i juni 2020
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Att hyra ut bostadslagenheter och lokaler pa
en av Sveriges mest attraktiva marknader
innebar trygghet for vara kunder och stabilitet,
forutsagbarhet och goda utvecklingsméjlig-
heter for bolaget och for vara agare.



MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING
| SAMMANDRAG

Mkr 2020.09.01- 2019.09.01- 2021.06.01- 2020.06.01-

2021.08.31 2020.08.31 2021.08.31 2020.08.31
Nettoomsattning 0,0 0.0 0.0 0.0
Ovriga rorelsekostnader -84 -11 17 -01
Rorelseresultat -8,4 -11 -1,7 -0,1
Resultat fran andelar i koncernforetag 25,0 10,2 0.0 10,2
Finansnetto 01 01 0,0 01
Resultat efter finansiella poster 16,7 9,2 -1,7 10,2
Bokslutsdispositioner 434 16,6 434 16,6
Skatt 0.8 0,0 0.8 0,0
Periodens resultat 60,9 25,8 42,5 26,8

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING
| SAMMANDRAG

Mkr 2021.08.31 2020.08.31
Tillgangar

Andelar i koncernforetag 1463,0 8655
Fordringar pa koncernforetag 90,3 0,0
Uppskjuten skattefordran 0.8 00
Ovriga fordringar 353 6.7
Kassa och bank 167,2 100,5
Summa tillgangar 1756,6 9727

Eget kapital och skulder

Eget kapital 17553 946,0
Skulder till koncernforetag 0.0 131
Ovriga skulder 13 13,6

Summa eget kapital och skulder 1756,6 9727




OVRIGA UPPLYSNINGAR

MODERBOLAGET

Moderbolagets verksamhet bestar framst av att utféra koncern-
gemensam ledning av verksamheten samt aga och forvalta dot-
terbolag.

FORESLAGEN UTDELNING

Styrelsen kommer att foresld stamman att besluta om foljande:
En utdelning om 0,46 kr per aktie (0,27), totalt 23,6 Mkr. Avstam-
ningsdagen foreslas vara den 17 december 2021. Den foreslagna
utdelningen motsvarar en direktavkastning om 0,8 % raknat pa
aktiekursen vid periodens utgang. Foreslagen utdelning bedoms
ske i enlighet med bolagets utdelningspolicy.

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Risker och osdkerhetsfaktorer i Koncernens verksamhet, finan-
siella stéllning och resultat kan paverkas av ett antal risker och
osakerhetsfaktorer. Dessa beskrivs mer utférligt i arsredovis-
ningen 2019/2020, se mer pa www.fortinova.se. Riskerna har
under dret utvecklats med hdllbarhetsperspektiv och presente-
ras i kommande arsredovisning for 2020/2021.

VASENTLIG BEDOMNING

Fortinova bedomer, vid tidpunkten foér denna rapport, att
Covid-19 haft en ovasentlig pdverkan pa Bolagets intjaning, dag-
liga verksamhet och forvarvsplaner. Effekterna av Covid-19 har
hittills varit hanterbara och Bolaget bedémer att de har goda
forutsattningar for att fortsatt begransa effekterna. For att un-
derlatta for hyresgaster med anstrangd likviditet har Fortinova
erbjudit dessa hyresgaster hyreslattnader. Bolagets styrelse och
bolagsledning évervakar lopande utvecklingen av Covid-19 och
foljer myndigheternas rekommendationer och arbetar med att
varna om medarbetares och hyresgasters halsa och sakerhet.
Fortinova anser sig ha en stabil finansiell stallning, god likviditet
och exponering mot bostadsfastigheter med Iag vakans i kom-
muner med god befolkningstillvaxt. Sammantaget anser Bolaget
att namnda faktorer leder till 13g risk..

TRANSAKTION MED NARSTAENDE

Arsstdmman 2021 tog beslut om férvérv av det fastighetsagande
bolaget Kasematten Fastighets AB i Varberg. Forvarvet ligger
inom bolagets strategi och Fortinova har sitt huvudkontor i en av

fastigheterna, och kan darmed rada dver sitt eget hyresforhallande
samt kontrollera anpassningar och ovriga dtaganden i lokalerna.
Kasematten agdes till 50 procent av Fortinovas styrelseledamot
och vice verkstallande direktor, Anders Valdemarsson, och verk-
stdllande direktér, Anders Johansson. Anders Valdemarsson och
Anders Johansson ar, utéver sina positioner i Bolaget, dven storsta
aktieagare i Fortinova sett till antalet roster genom A2F Fastighe-
ter AB. Mer information finns pd www.fortinova.se (bolagsstam-
mor). Fortinova har tilltratt bolaget den 1 april 2021.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Fortinova foljer de av EU antagna IFRS-standarderna. Denna
deldrsrapport ar upprattad enligt IAS 34 Deldrsrapportering och
Arsredovisningslagen. Upplysningar enligt IAS 34 Deldrsrappor-
tering ldamnas saval i noter som pa annan plats i deldrsrapporten.
| ovrigt har redovisningsprinciper och berakningsmetoder varit
oférandrade jamfoért med senast publicerad drsredovisning.

VARDERING AV TILLGANG ELLER SKULD TILL

VERKLIGT VARDE

Nar verkligt varde for en tillgang eller skuld ska faststallas anvan-
der Koncernen observerbara data i s& stor utstrackning som
mojligt. Verkliga varden kategoriseras i olika nivaer i en verkligt
varde-hierarki baserat pa vilka indata som anvands i varderings-
tekniken enligt foljande:

Nivd 1. Enligt priser noterade pa en aktiv marknad for iden-
tiska tillgdngar eller skulder.

Nivd 2:  Utifran direkt eller indirekt observerbar marknads-
data som inte inkluderas i niva 1.

Nivd 3:  Utifran indata som inte ar observerbara pa mark-

naden.
Derivatinstrument hamnar i Niva 2. Férvaltningsfastigheter ham-
nari Niva 3.



UNDERTECKNANDE

Styrelsen och verkstallande direktéren forsakrar att denna deldrsrapport ger en réttvisande éversikt av koncernens och moderbolagets
verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och sakerhetsfaktorer som koncernen och moderbolaget star infér.

Varberg den 12 oktober 2021

Ole Salsten
Styrelseordférande
Fredrik Bergmann Carl-Johan Carlsson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Anders Valdemarsson Helena Ornstedt
Styrelseledamot Styrelseledamot
Anders Johansson

Verkstadllande direktor
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DEFINITIONER NYCKELTAL

Fortinova tillampar de av European Securities and Market Authority  nativa nyckeltal ar att de anvands av foretagsledningen for att bedo-
(ESMA) utgivna riktlinjerna for alternativa nyckeltal. Med alternativa  ma den finansiella utvecklingen och darmed bedoms ge aktiedgarna
nyckeltal avses finansiella matt dver historisk eller framtida resultat- ~ och andra intressenter vardefull information.

utveckling, finansiell stallning, finansiellt resultat eller kassafloden

som inte definieras eller anges i tilldmpliga regler for finansiell rap-  Nedanstdende tabell redogor for definitionen av Fortinovas nyck-
portering, i Fortinovas fall IFRS. Utgdngspunkten for lamnade alter-  eltal.

NYCKELTAL DEFINITION SYFTE

Fastighetsrelaterade nyckeltal

Verkligt forvaltningsfastighetsvarde, Redovisat forvaltningsfastighetsvarde enligt balansrakning-  Nyckeltalet visar pd fastighetsbestandets vardeutveckling.

kr per kvm uthyrningsbar yta envid periodens utgang, fordelat pa uthyrningsbar yta.

Hyresvarde Periodens hyresintakter plus bedémd marknadshyra fér  Hyresvarde anvands for att visa Koncernens intaktspotential.
ej uthyrda ytor pd drsbasis.

Ekonomisk uthyrningsgrad Kontrakterade hyror i forhdllande till hyresvardet, vid Nyckeltalet dskadliggor den ekonomiska utnyttjandegraden i
periodens utgang. Anvands for att belysa Fortinovas koncernens fastigheter samt ett effektivitetsmatt for

effektivitet i anvandningen av forvaltningsfastigheterna.  uthyrningen.

Areamassig uthyrningsgrad Kontrakterad area vid periodens utgang i forhallande till  Nyckeltalet visar hur stor del av bestandet som ar uthyrt.
total uthyrningsbar area vid periodens utgang.

Uthyrningsbar yta Total area som ar méjlig att hyra ut. Nyckeltalet visar pa den totala area i Fortinovas fastighetsbe-
stand som ar majlig att hyra ut.

Finansiella nyckeltal

Avkastning eget kapital Resultat for rullande tolv manaders resultat i forhdllande Nyckeltalet belyser koncernens formaga att generera
till genomsnittligt eget kapital. avkastning pa agarnas kapital.

Genomsnittlig ranta Genomsnittlig kontrakterad ranta for samtliga krediter i~ Nyckeltalet visar Koncernens ranterisk relaterad till
skuldportféljen inklusive rantederivat. rantebarande skulder.

Langsiktigt substansvarde Redovisat eget kapital enligt balansrakningen med Nyckeltalet visar nettotillgdngarnas verkliga varde ur ett
aterlaggning av rantederivat samt uppskjuten skattisin  langsiktigt perspektiv. Tillgangar och skulder i balansrakning-
helhet. en som inte bedoms utfalla, sdsom verkligt varde pa derivat

och uppskjutna skatter ar exkluderade.

Nettobeldningsgrad Rantebarande skulder efter avdrag for likvida medel, i Nyckeltalet belyser Koncernens finansiella risk.
procent av forvaltningsfastigheternas verkliga varde vid
periodens slut.

Belaningsgrad Rantebarande skulder i procent av forvaltningsfastighe-  Nyckeltalet belyser Koncernens finansiella risk.
ternas verkliga varde vid periodens slut

Rantebindningstid Per balansdagen viktad dterstaende rantebindningstid ~ Nyckeltalet visar ranterisken for Fortinovas rantebarande
for rantebarande skulder och derivat. skulder.

Rantetackningsgrad Forvaltningsresultat efter dterlaggning av finansiella Nyckeltalet dskadliggor finansiell risk.

kostnader i relation till finansiella kostnader.

Overskottsgrad Driftsdverskott i procent av hyresintakter. Nyckeltalet visar hur stor andel av intjaningen som Fortinova
far behdlla och ar ett effektivitetsmatt som ar jamforbar 6ver
tid men ocksd mellan fastighetsbolag.

Forvaltningsmarginal Forvaltningsresultat i procent av hyresintakter. Nyckeltalet visar hur stor andel av intjaningen som Fortinova
far behalla efter centrala administrationskostnader och rante-
netto och ar ett effektivitetsmatt som ar jamforbar éver tid men
ocksa mellan fastighetsbolag

Aktierelaterade nyckeltal

Langsiktigt substansvarde per aktie  Substansvarde i relation till antal aktier vid periodens Nyckeltalet visar nettotillgdngarnas verkliga varde i ett
utgang. langsiktigt perspektiv. Tillgdngar och skulder i balansrakningen
som inte bedéms utfalla, sdsom verkligt varde pd derivat och
uppskjutna skatter ar exkluderade. Nyckeltalet ar ett etablerat
matt pa koncernens substansvarde som mojliggor analyser
och jamforelser.

Eget kapital per aktie Eget kapital hanforligt till aktieagarna i forhdllande till Nyckeltalet visar Fortinovas egna kapital per aktie.
antal utestdende aktier vid periodens slut.

Forvaltningsresultat per aktie Forvaltningsresultat i relation till vagt antal genomsnittli- Nyckeltalet visar utvecklingen av forvaltningsresultatet med
ga utestdende stamaktier under perioden. hansyn till utestdende aktier.

Arets resultat per aktie Arets resultat i relation till vagt antal genomsnittliga Nyckeltalet visar utvecklingen av drets resultat med hansyn

utestdende stamaktier under perioden. till utestaende aktier.




AVSTAMNINGSTABELLER
FOR ALTERNATIVA NYCKELTAL

FASTIGHETSRELATERADE NYCKELTAL

2020.09.01- 2019.09.01- 2021.06.01- 2020.06.01-
2021.08.31 2020.08.31 2021.08.31 2020.08.31

Verkligt fastighetsvarde, kr per kvm uthyrningsbar yta
A Fastighetsvarde vid periodens slut, Mkr 36314 22612 36314 22612
B Uthyrningsbar yta vid periodens slut, kvm 226 997 146 887 226 997 146 887
A/ B Verkligt fastighetsvarde, kr per kvm uthyrningsbar yta 15998 15394 15998 15394
Hyresvarde, Mkr
A Kontraktsvarde pa arsbasis vid periodens slut, Mkr 246,2 1631 246,2 1631
B Vakansvarde pa arsbasis vid periodens slut, Mkr 16 14 16 14
A + B Hyresvarde, Mkr 247,8 164,5 247,8 164,5
Ekonomisk uthyrningsgrad, %
A Kontraktsvarde pa drsbasis vid periodens slut, Mkr 246,2 1631 246,2 1631
B Periodens hyresvarde, Mkr 2478 1645 24738 164.5
A/ B Ekonomisk uthyrningsgrad 99,4% 99,1% 99,4% 99,1%
Areamassig uthyrningsgrad, %
A Uthyrd yta vid periodens slut, kvm 225 871 145 800 225 871 145 800
B Icke uthyrd yta vid periodens slut, kvm 1126 1087 1126 1087

A/ (A + B) Areamdssig uthyrningsgrad 99,5% 99,3% 99,5% 99,3%




FINANSIELLA NYCKELTAL

2020.09.01- 2019.09.01- 2021.06.01- 2020.06.01-
2021.08.31 2020.08.31 2021.08.31 2020.08.31

Avkastning pa eget kapital, %
A Resultat for rullande tolv manader, Mkr 31,2 86,4 31,2 86,4
B Eget kapital vid periodens borjan, Mkr 11933 706,0 11933 706,0
C Eget kapital vid periodens slut, Mkr 22528 11933 22528 11933
A/ ((B+C) / 2) Avkastning pa eget kapital 18,1% 91% 18,1% 91%
Rantebdrande skulder, vid periodens slut, Mkr
A Langfristiga rantebarande skulder, Mkr 13436 4095 13436 4095
B Kortfristiga rantebarande skulder, Mkr 1344 6813 1344 6813
A + B Réntebarande skulder, Mkr 1478,0 1090,8 1478,0 1090,8
Genomsnittlig ranta, %
A Rantekostnad for rullande tolv manader, Mkr -20,7 199 -20,7 199
B Rantebarande skulder vid periodens borjan, Mkr 1090,8 9385 1090,8 938,5
C Rantebarande skulder vid periodens slut, Mkr 1478,0 1090.,8 14780 1090.,8
A/ ((B +C)/2) Genomsnittlig ranta 1,6% 2,0% 1,6% 2,0%
Langsiktigt substansvarde, Mkr
A Eget kapital vid periodens slut, Mkr 2252,8 11933 2252,8 11933
B Derivatinstrument vid periodens slut, Mkr 14,8 20,3 14,8 20,3
C Uppskjuten skatteskuld vid periodens slut, Mkr 170,4 94,4 1704 94,4
A + B + C Langsiktigt substansvarde, Mkr 24380 1308,0 2438,0 1308,0
Nettobeldningsgrad, %
A Rantebarande skulder vid periodens slut, Mkr 14780 1090,8 1478,0 1090,8
B Likvida medel vid periodens slut, Mkr 2781 1614 2781 161,4
C Forvaltningsfastighetsvarde vid periodens slut, Mkr 36314 22612 36314 22612
(A - B) / C Nettobelaningsgrad 33,0% 41,1% 33,0% 411%
Beldningsgrad, %
A Rantebarande skulder vid periodens slut, Mkr 1478,0 1090,8 1478,0 1090,8
B Forvaltningsfastighetsvarde vid periodens slut, Mkr 36314 22612 36314 22612
A/B Belaningsgrad 40,7% 48,2% 40,7% 48,2%
Rantebindningstid, ar 17 25 17 2,5
Rantetackningsgrad, %
A Forvaltningsresultat for rullande tolv, Mkr 751 44,0 751 44,0
B Rantekostnad for rullande tolv manader, Mkr -20,7 -199 -20,7 -199
(A - B) / (-B) Réntetdckningsgrad, procent 462,8% 3211% 462,8% 3211%
Overskottsgrad, %
A Periodens driftdverskott, Mkr 143 76,8 351 219
B Periodens hyresintakter, Mkr 1971 1354 583 36,1
A/ B Overskottsgrad 58,0% 56,7% 60,2% 60,7%
Forvaltningsmarginal, %
A Periodens forvaltningsresultat, Mkr 751 44,0 25,4 14,0
B Periodens hyresintakter, Mkr 1971 1354 583 361
A/ B Férvaltningsmarginal 38,1% 32,5% 43,6% 38,8%




AKTIERELATERADE NYCKELTAL

2020.09.01- 2019.09.01- 2021.06.01- 2020.06.01-
2021.08.31 2020.08.31 2021.08.31 2020.08.31

Langsiktigt substansvarde per aktie, kr per aktie
A Langsiktigt substansvarde vid periodens slut, Mkr 2438,0 1308,0 2438,0 13080
B Utestdende antal aktier vid periodens slut 51335140 33135140 51335140 33135140
A/ B Langsiktigt substansvarde per aktie, kr per aktie 47,5 39,5 47,5 39,5
Eget kapital per aktie, kr per aktie
A Eget kapital vid periodens slut, Mkr 22528 11933 2252,8 11933
B Utestdende antal aktier vid periodens slut 51335140 33135140 51335140 33135140
A/ B Eget kapital per aktie, kr per aktie 439 36,0 439 36,0
Forvaltningsresultat per aktie, kr per aktie
A Periodens forvaltningsresultat, Mkr 751 44,0 254 14,0
B Genomsnittligt antal aktier under perioden 47 364 231 23985 858 51335140 28376570
A/ B Férvaltningsresultat per aktie, kr per aktie 1,6 1,8 0,5 0,5
Periodens resultat per aktie, kr per aktie
A Periodens resultat, Mkr 31,2 86,4 933 9.5
B Genomsnittligt antal aktier under perioden 47 364 231 23985 858 51335140 28376570
A/B Periodens resultat per aktie, kr per aktie 6,6 3,6 1,8 0.3
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ADRESSER OCH KALENDARIUM

ADRESSER

Fortinova Fastigheter AB (publ)
Norrgatan 10

432 41 Varberg

Tel: 0340-59 25 50
E-post: ekonomi@fortinova.se

Org.nr. 556826-6943

FORTINOVA.SE

P& Fortinovas webbplats finns mojlighet att dels hamta, dels
prenumerera pa pressmeddelanden och deldrsrapporter. Ytterligare
information kan erhallas av Anders Johansson, verkstallande direk-
tor, Fortinova Fastigheter AB (publ), telefon 0340-59 2550 eller John
Wennevid, CFO och IR-ansvarig, Fortinova Fastigheter AB (publ),
telefon 0340-592559.

REVISOR
Denna bokslutskommuniké har ej varit féremal for granskning av
bolagets revisorer.

FINANSIELL KALENDER

Publicering av drsredovisning 2020/2021 vecka 48, 2021
Arsstdamma 2021, Varberg 15 december 2021
Deldrsrapport Q1, 2021/22 19 januari 2022
Deldrsrapport Q2, 2021/22 12 april 2022

Deldrsrapport Q3, 2021/22 6 juli 2022
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